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1. INFORMACION GENERAL SOBRE EL EMISOR
1.1) NOMBRE DEL EMISOR:

Bienes Raices e Inversiones de Capital Brikapital S.A., en adelante y para efectos del
presente Prospecto de Oferta Publica “Brikapital” o “Brikapital S.A” o “Compafiia”.

1.2) NUMERO DE R.U.C.:
1792664519001
1.3) DOMICILIO PRINCIPAL DE LA COMPANIA CON LA DIRECCION, NUMERO CE TELEFONO,

NUMERO DE FAX, DIRECCION DE CORREO ELECTRONICO PAGINA WEB DE LA OFICINA
PRINCIPAL

Domicilio: Quito, Pichincha, Republica del Ecuador
Direccion: Moreno Bellido 200 y Amazonas
Teléfono: (593) 2 2568-100

Correo electronico: ' info@brik.ec

Pdgina web: www.brik.ec

1.4) FECHA DE OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA DE CONSTITUCION E INSCRIPCION
EN EL REGISTRO MERCANTIL:

La compafiia Bienes Raices e Inversiones de Capital Brikapital S.A., fue ccnstituida mediante
escritura publica otorgada ante la Notaria Vigésima Primera del cantén Quito, Abogada Maria
Laura Delgado, el 1 de marzo de 2016, e inscrita en el Registro Mercantil c el mismo canton el
9 de marzo de 2016.

1.5) PLAZO DE DURACION DE LA COMPANIA:

El plazo de duracion de la Compafiia es de cien afios contados desde la f2cha de inscripcidn
en el Registro Mercantil.

1.6) OBJETO SOCIAL Y DESCRIPCION DE LA ACTIVIDAD PRINCIPAL:
La Compafiia tiene como objeto social:

Comprar, vender, permutar bienes inmuebles o derechos, de cualquier tipo, que recaigan
sobre bienes inmuebles.

Dar en arrendamiento, concesion, licencia o cualquier otra modalidad similar, bienes
inmuebles o derechos, de cualquier tipo, que recaigan sobre bienes inmu :bles.

Dar en garantia o constituir gravdmenes, limitaciones al dominio, prohibiciones de enajenar,
constituir fideicomisos de garantia u otros actos y/o contratos similares sobre los bienes
inmuebles de su propiedad o sobre los derechos, de cualquier tipo, que recaigan sobre bienes
inmuebles de los cuales sea titular o_beneficiario, previo autorizacion conferida por el
Directorio de la sociedad. ‘
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Construir, individualmente o en conjunto con terceros o por medio ce terceros, bienes
inmuebles de cualquier naturaleza.

Participar, individualmente o en conjunto con terceros, como promotor 2n el desarrollo de
proyectos inmobiliarios de cualquier naturaleza.

Administrar, directamente o por medio de terceros, bienes inmuebles, inmuebles bajo
régimen de propiedad horizontal, condominios, urbanizaciones u otros siinilares.

Dar en administracidon a terceros, bienes inmuebles o derechos, de cualquier tipo, que
recaigan sobre bienes inmuebles de los cuales sea titular o beneficiario.

Emitir acciones mediante oferta publica de conformidad con la Ley de Me¢rcado de Valores /
Libro Il del Codigo Organico Monetario y Financiero y demds normativa vigente y aplicable
sobre la materia.

1.7) CAPITAL SUSCRITO, PAGADO Y AUTORIZADO, DE SER EL CASO:
El capital suscrito y pagado de la Compafiia es de USS 9°070.000,00

El capital autorizado de la Compafiia es de USS 18°140.000,00

1.8) NUMERO DE ACCIONES, SERIE, CLASE Y VALOR NOMINAL DE CADA ACCION

Numero de Acciones Valor Nominal

Ordinarias, Nominativas e Indivisibles (USD)

9.070 1.000,00

1.9) NOMBRES Y APELLIDOS DE LOS PRINCIPALES ACCIONISTAS PROPIETARIOS DE MAS DEL
DIEZ POR CIENTO DE LAS ACCIONES REPRESENTATIVAS DEL CAPITAL SUSCRITO DE LA
COMPANIA, CON INDICACION DEL PORCENTAJE DE SU RESPECTIVA PARTICIPACION:

C.C. /RUC Nombres y Apellidos Porcen aje de

1792391024001 | Fideicomiso Mercantil Metropolitan 99,79%
D
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1.10) NOMBRES Y APELLIDOS DEL REPRESENTANTE LEGAL, ADMINISTRADORES Y

DIRECTORES:

Directores Principales Directores Suplente -

Tommy Carlos Schwarzkopf Peisach

DIRECTORIO

Juan Carlos Peralvo Molina

Joseph Samuel Schwarzkopf

Ledn Rzonzew Brik

Galo Ivan Vega Cobo

Diego Fernando Lavalle Nufez

Juan Carlos Serrano Valdivieso

Carlos Cristobal Montufar Gangc tena

Carlos Alberto Avellan Arteta

Héctor Fernando Barahona Mon:ayo

ADMINISTRADORES

Presidente del Directorio

Tommy Carlos Schwarzkopf Peisact

Vicepresidente del Directorio

Joseph Samuel Schwarzkopf

Gerente General

Signia'S.A.

1.11) DETALLE DE EMPRESAS VINCULADAS DE CONFORMIDAD CON LO DISPJESTO EN LA
LEY DE MERCADO DE VALORES:

POR PROPIEDAD

Tommy Carlos Schwarzkopf Peisach

RUC

Razoén Social

1791804090001

ARVALJO S.A.

1791980441001

INMOBILIARIA EXPRESS INMOEXPRESS S.A.

1790016919001

CORPORACION FAVORITA C.A.

1791774299001

URIBE Y SCHWARZKOPF INGENIEROS Y ARQUITECTOS S.A.

1790983102001

MIRACIELO S.A.

1792286115001

LICONFITERIA S.A.

1791266315001

CONSTRUCCIONES MANHATAN CONSMA S.A.

1791248953001

INMOBILIARIA VENTURA S.A. INMOVENSA

1792643724001

SIGNIA S A.

1791412443001

CORPOVENTURA CIA. LTDA.

1791274016001

CLUB DE LA UNION QUITO S.A. UNICLUB

1792373727001

BUISSTOP S.A.

1790379582001

ASOC LTDA

1792223482001

CYPCOBELTEC Y SCHWARZKOPF CONSTRUCTORA S A.

1792352932001

STARVIEW ASESORES S.A.

/JD C/
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Joseph Samuel Schwarzkopf

RUC

Razdn Social

1791929020001

PRIME GAS S.A

1792373727001

BUISSTOP S.A.

1791804090001

ARVALJO S A.

1791248953001

INMOBILIARIA VENTURA S.A. INMOVENSA

0990293244001

HOLCIM ECUADOR S.A.

1791980441001

INMOBILIARIA EXPRESS INMOEXPRESS S.A.

1792383706001

ALMAFAC ALIMENTOS MANUFACTURADOS S.A.

1792332540001

AXISSERV CIA. LTDA.

1792643724001

SIGNIA S.A.

1792359732001

WASINKU LUXURY TRAVEL S.A.

1792138167001

OLANDSEGUROS S. A. AGENCIA ASESORA PRODUCTORA DE SEG.

1792223482001

CYPCOBELTEC Y SCHWARZKOPF CONSTRUCTORA S.A.

Pablo Manuel Cortez Merlo

RUC

Razon Social

1792492661001 [SERVICIOS DE ALIMENTOS ECUADOR S.A. SERALIMSA

POR ADMINISTRACION

Tommy Carlos Schwarzkopf Peisach

RUC

Razén Social

1792468809001

ECOTRAGUA

1792332540001

AXISSERV CIA. LTDA.

1791980441001

INMOBILIARIA EXPRESS INMOEXPRESS S.A.

1792654610001

CONSTRUCTORA CONSTELITE S.A.

1792373727001

BUISSTOP S .A.

1791248953001

INMOBILIARIA VENTURA S.A. INMOVENSA

1792161134001

RET INMOBILIARIA S.A.

1792539439001

COSMOPOLITAN-SUITES INMOBILIARIA S.A.

1792512093001

MAGNOLINCO S.A.

1790379582001

ASOC LTDA

1792352932001

STARVIEW ASESORES S.A.

1792286115001

LICONFITERIA S.A.

1791774299001

URIBE Y SCHWARZKOPF INGENIEROS Y ARQUITECTOS '3.A.

1792373727001

BUISSTOP S .A.

1791804090001

ARVALJO S.A.

1791412443001

CORPOVENTURA CIA. LTDA.

1792223482001

CYPCOBELTEC Y SCHWARZKOPF CONSTRUCTORA S /..
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Joseph Samuel Schwarzkopf

RUC Razon Social
1792468809001 | ECOTRAGUA
1792332540001 |AXISSERV CIA. LTDA.
1792654610001 | CONSTRUCTORA CONSTELITE S.A.
1792643724001 |SIGNIA S.A.
1791980441001 | INMOBILIARIA EXPRESS INMOEXPRESS S A.
1792373727001 |BUISSTOP S.A.
1792448220001 |SERVICIOS DE ADMINISTRACION SERVIHABITAT US S.A
1792375053001 |HOMELAW ASESORES LEGALES INMOBILIARIOS S.A.
1792539439001 |COSMOPOLITAN-SUITES INMOBILIARIA S.A.
1792512093001 [IMAGNOLINCO S.A.
1792286115001 |LICONFITERIA S.A.
991020926001 |MAGLIFICIO SA..
1791774299001 |[URIBE Y SCHWARZKOPF INGENIEROS Y ARQUITECTOS 3.A.
1791804090001 |ARVALJO S.A.
1790983102001 |MIRACIELO S.A.
1791412443001 |CORPOVENTURA CIA.LTDA. -
1791248953001 | INMOBILIARIA VENTURA S.A. INMOVENSA
1792223482001 |CYPCO BELTEC Y SCHWARZKOPF CONSTRUCTORA S /..

Pablo Manuel Cortez Merlo

RUC

Razon Social

1792643724001 | SIGNIA S.A.

1.12) NUMERO DE EMPLEADOS, TRABAJADORES Y DIRECTIVOS DE LA COMPANIA:

A la presente fecha la compafiia no tiene empleados. La gestion operativa y administrativa lo
realiza a través de Signia S.A.

(Presidencia y Vicepresidencia del Directorio)
(Gerencia General)

DETALLE NUMERO
Empleados 0
Directivos 3

MEDIANTE SUSCRIPCION PUBLICA:

No aplica

1.13) FECHA DEL ACTA DE LA JUNTA GENERAL RELATIVA AL AUMENTO DE CAPITAL

B=

MERCAPITAL

aaaaaaaaaaaaaaaa



1.14)

1.15)

1.16)

1.17)

PLAZO Y CONDICIONES DE SUSCRIPCION DE ACCIONES:

No aplica

PLAZO AL CUAL SE OTORGA LA ESCRITURA DE AUMENTO DE CAPITAL:
No aplica

POLITICA DE DIVIDENDOS PARA LOS PROXIMOS DIEZ ANOS:

La politica prevista para la distribucion de dividendos para los proximos 10 afios es la siguiente:
se repartira en efectivo, el monto maximo de la utilidad neta permitico por la normativa
vigente y aplicable sobre la materia, misma que corresponde al 90%, ya (jue el restante 10%
sera destinado a formar el fondo de reserva legal, hasta que éste alcance por lo menos el 50%
del capital social. El Directorio podra resolver el pago de anticipos de dividendos, con la
periodicidad que estime conveniente.

NUMERO Y FECHA DE LA RESOLUCION (Aprobacién) VALORES Y SEGUROS
APROBANDO LA OFERTA PUBLICA Y SU INSCRIPCION EN EL CATASTRO P(JBLICO DEL
MERCADO DE VALORES:

La Oferta Publica Secundaria de Acciones Ordinarias de la compaiia Bienes Raices e
Inversiones de Capital Brikapital S.A. fue aprobada por la Superintendecia de Compafiias,
Valores y Seguros mediante Resolucion No.SCVS.IRQ.DRMV.2016.1431 de 20 de junio de
2016.

Inscripciones en el Catastro Publico del Mercado de Valores:

Inscripcion del Valor N0.2016.Q.02.001847 de 23 de junio de 2016
Inscripcion como Emisor No0.2016.Q.01.001846 de 23 de junio de 2016
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2. CARACTERISTICAS DE LA EMISION

MERCAPITAL

casa de valores

2.1) MONTO DE LA EMISION:
No aplica por tratarse de una Oferta Publica Secundaria de Acciones, sin embargo se deja
constancia que el capital social de la compafiia con informacion cortada al 30 de mayo 2016,
es el que se detalla a continuacién:
Numero de acciones 9.070
Nueve mil setenta
e Ordinarias , nominativas e indivisib 2s
Valor nominal de cada USD 1.000,00
Accion Un mil ddlares de los Estados Unidcs de
América
Monto no.mmal de. la Oferta USD 9°070.000
Secundaria de Acciones
2.2)  NUMERO DE ACCIONES, VALOR NOMINAL, CLASE Y SERIES:
Numero de acciones 9.070
Nueve mil setenta
L Ordinarias , nominativas e indivisibi2s
USD 1.000,00
Valor nominal de cada accién Un mil ddlares de los Estados Unidcs de
América
2.3) DERECHOS QUE OTORGA LA ACCION:
A las acciones de Brikapital les corresponden los derechos que otorgan las normas legales
vigentes a las acciones ordinarias. No existen acciones preferidas, ni derechos especiales para
los accionistas.
2.4) CONDICIONES DE LA OFERTA: FORMA DE PAGO Y PRECIO DE LA MISMA:
Forma de pago De contado
Precio A determinarse en funcion de la:
condiciones de  mercado al
momento de la negociacion.
2.5)  SISTEMA DE COLOCACION: BURSATIL O EXTRABURSATIL:
A través del mercado bursatil.
2.6) RESUMEN DEL CONTRATO DE UNDERWRITING:
No se contempla la existencia de un contrato de underwriting!
N~
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2.7)

2.8)

2.9)

2.10)

11

EXTRACTO DEL ESTUDIO DE LA CALIFICACION DE RIESGO, DE SER EL CASO:

El extracto de Calificacion de Riesgo, consta en el Anexo A del presente Prospecto de Oferta
Publica.

INDICACION DEL DESTINO DE LOS RECURSOS A CAPTAR:
No aplica.

NUMERO Y FECHA DE LA RESOLUCION (Emisién) EXPEDIDA POR LA
SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS, VALORES Y SEGUROS O SUPERINT :NDENCIA DE
BANCOS, QUE APRUEBA LA EMISION, SEGUN CORRESPONDA:

La Oferta Publica Secundaria de Acciones de la compafiia Bienes Raic:s e Inversiones de
Capital Brikapital S.A. fue aprobada por la Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros
mediante Resolucion No.SCVS.IRQ.DRMV.2016.1431 de 20 de junio de 2C 16.

NUMERO Y FECHA DE LA RESOLUCION (Oferta) VALORES Y SEGUROS, AFROBANDO
LA OFERTA PUBLICA Y SU INSCRIPCION EN EL CATASTRO PUBLICO DEL IMERCADO DE
VALORES:

La Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros aprobd y ordend la inscripcidn en el
Catastro Publico del Mercado de Valores de la Oferta Publica Secundaria de Acciones de la
compafiia Bienes Raices e Inversiones de Capital Brikapital S.A. m:diante Resolucidn
No.SCVS.IRQ.DRMV.2016.1431 de 20 de junio de 2016.

Inscripcion del Valor No0.2016.Q.02.001847 de 23 de junio de 2016
Inscripcion como Emisor No0.2016.Q.01.001846 de 23 de junio de 2016

[
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3. INFORMACION ECONOMICO - FINANCIERO DE LA COMPANIA:

3.1) DESCRIPCION DEL ENTORNO ECONOMICO EN QUE HA VENIDO DESARRCLLANDO SUS
ACTIVIDADES CON RESPECTO EL SECTOR AL QUE PERTENECE:

BREVE ANALISIS DEL ENTORNO ECONOMICO ECUATORIANO

Durante el afio 2015 el Ecuador ha experimentado una desaceleracion en <u economia debido
a varios factores tanto internos como externos, los cuales han ocasionida que exista una
disminucion de los principales indicadores macroeconémicos.

La caida del precio del crudo, principal componente de las exportaciones el pais, asi como la
revalorizacion de la cotizacion del délar americano frente al resto de mcnedas son factores
que han impactado directamente en ésta desaceleracion, ocasionando el encarecimiento de
productos ecuatorianos de exportacion, quitandoles competitividad en el mercado mundial.

PRODUCTO INTERNO BRUTO

El mayor crecimiento que experimenté el Producto Interno Bruto (PIB) ¢n la Ultima década
fue en el aflo 2011, reflejando una variacién positiva de 7,9 puntos porce ntuales. Desde ese
afio y hasta el ailo 2014 ha presentado descensos importantes, sin embar ;o el 2015 es el afio
en el cual se evidencid la caida mas importante del nivel de este indicador, |a tasa de variacion
del PIB del Ecuador al tercer trimestre de 2015 fue de -0,8 %, lo cual evidencia la
desaceleraciéon que presenta la economia del pais, como se demuestra a continuacion:

s
PRODUCTO INTERNO BRUTO - PIB

Precios de 2007 y Tasas de variacion anual
80.000 12

70.000
60.000
50.000
40.000
30.000
20.000
10.000

7,9

Millones

2010 2011 2012 2013 2014 015 T.1I

=== PIB Constantes ======Tasa de Variacion

Fuente: Banco Central del Ecuador / Elaboracién: Mercapital Casas de Valores S.A.
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SECTORES DE MAYOR PARTICIPACION EN LA ECONOMIA

s
PIB - POR SECTOR
Precios 2007
17,01% [16,66% 16,60% 16,86%
2010 2011 2012 2013 2014
M AGRICULTURA, ACUICULTURA Y PESCA B MANUFACTURA B COMERCIO Y TRAI/SPORTE
# PETROLEO REFINACION Y MINAS B CONSTRUCCION W SERVICIOS Y OTRCS
Fuente: Banco Central del Ecuador / Elaboracién: Mercapital Casas de Valores S.A.

El principal aportante al Producto Interno Bruto del pais en el periodo 20: 0 — 2014 ha sido el
sector de servicios y otros llegando a conformar el 41% en promedio del total del PIB. En el
2014, el comercio y transporte representan un 17,43%, ubicandose despues de estos sectores
la manufactura y el petréleo. El aporte del sector de la construccion en dicho afio alcanzo el
10,22%.

En el aflo 2015 y de acuerdo a lo establecido por el Banco Central del ‘cuador, existieron
actividades econdmicas que presentaron una variacion positiva entre el -ercer trimestre de
2015 e igual periodo del afio anterior las cuales fueron: refinacion de pet ‘6leo, acuiculturay
pesca de camardn, suministro de electricidad y agua, actividades profe:ionales, técnicas y
administrativas, agricultura, manufactura (sin refinacién petréleo) y transporte, entre las
principales.

En cambio, entre las que hubo una caida estan las actividades financieras,
telecomunicaciones, comercio, ensefianza, alojamiento, etc.

INFLACION

Desde el afio 2010, la inflacién en el Ecuador ha tenido un comportan iento variable con
decrecimientos e incrementos del indicador, destacando que al afio 2015 el porcentaje de
inflacion anual fue del 3.38%, ligeramente inferior al afio precedente y la 2xpectativa para el
2016 es del 3%.
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r INFLACION ANUAL
enero 2010 - diciembre 2015

7,00
6,00
5,00
4,00 .Of.\..'
3,00
2,00

1,00
0,00

dic. - 2015; 3,38

BALANZA COMERCIAL

rubro apenas 2.622 millones de ddlares hasta el tercer trimestre de¥afio 2015. El efecto de
las salvaguardias implementadas por el Gobierno Nacional para disminuir la salida de divisas
e incentivar la produccidn nacional, ocasionaron que exista una dsminucién en las
importaciones, sin embargo también afectaron la produccion de ciertos productos que tenfan
componentes importados.

El efecto en la Balanza Comercial representd al pais un déficit de 2.023 millones de ddlares
hasta el tercer trimestre 2015.

r BALANZA COMERCIAL
(2010 - 2015)
en millones de USD
8.350,68 8.180,34
10.000,00 7.858,33 6.885,09
8.000,00 5.630,40
6.000,00
4.000,00 2.622,12
2.000,00
0,00
-2.000,00 10 _8292g%} 2012 2013 2014 15
: -1.978,73 ; -440,61 712,49
4.000,00 1.040.99
-6.000,00 : -2.023,3%45,43
-8.000,00
’ -7.609,13 -7.597,58
-10.000,00 -8.687,83 =8I0 29 -9.221,33
B Total (Millones de USD/FOB) W Petroleras (Millones de USD/f OB)

Fuente: Banco Central del Ecuador / Elaboracién: Mercapital Casas de Vlores
S.A.
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REMESAS DE EMIGRANTES

La crisis econdmica a nivel mundial, ha ocasionado que el ingreso de divisas por remesas se
vea afectado, sin que exista un horizonte de crecimiento en el corto plazo, que signifique un
mejoramiento de ingresos por este rubro para el pais.

Como se muestra en el grafico siguiente las remesas recibidas por el Ecuador hasta el tercer
trimestre del afio 2015, tan solo alcanzaron un valor de 1.742 millones de dolares, lo cual
comparado con el afio 2014, representan 720 millones de délares menos

r REMESAS RECIBIDAS
3.000,00
[m)
3
> 2.000,00
©
§ ‘
S 1.000,00 .
2010 2011 2012 2013 2014 2015

M Monto 2.591,48 2.672,43 2.466,89 2.449,52 246174 1.7:2,06

Fuente: Banco Central del Ecuador / Elaboracién: Mercapital Casas de Valores 5.A.

PRECIOS DEL PETROLEO

El petrdleo al aflo 2012, alcanz6 su mayor precio promedio para el Ecuador ubicandose en el
valor de USD 98 ddlares por barril. Debido al exceso de oferta del crudo a nivel internacional
y a la disminucion de la demanda en la mayoria de paises consideradcs desarrollados, el
precio promedio en el afio 2015 fue de USD 43,15 ddlares por barril, y con tendencia a
continuar con el precio a la baja.

Los ingresos por exportaciones de petrdleo son la principal fuente de ingrasos de divisas que
tiene el Ecuador, y la baja en este precio ha ocasionado, que exista une disminucién en el
presupuesto general del estado y una restriccion el gasto publico.

Al ser el estado ecuatoriano el principal contratista y comprador de bienes y servicios, y al
tener restriccion en su gasto en inversidn, ha generado que exista una disminucién en la
produccién a nivel nacional. =
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s
PROMEDIO PRECIO CRUDO FACTURADO
(USD Barril)
120,00
98,14
96,93 ’ 95,63
100,00 84 16
80,00 / \
60,00 71,93 \
40,00 43,15
20,00
I 0,00
2010 2011 2012 2013 2014 2015
Fuente: Banco Central del Ecuador / Elaboracién: Mercapital Casas de Valores 5. \.

CAPTACIONES Y DEPOSITOS

Al no existir el ingreso de recursos suficientes en la economia ecuatoriaa, por los factores
externos como la disminucién del precio del petrdleo, la baja productividad al no existir
competitividad de los productos ecuatorianos por la apreciacion del délar, ha ocasionado que
las empresas y a su vez las familias cuenten con menos recursos para el consumo de bienes y
servicios, y menos aun para el ahorro, asi mismo el sistema financiero | no contar con los
suficientes recursos, ha contraido el crédito especialmente de consun o, como se puede
evidenciar en el grafico siguiente:

7~
Captaciones y Crédito del Panorama Financiero
35.000 Dic 2010 - Dic 2015
30.000
2 25.000 e Crédito al
Y sector
© 20.000 privado
[¢]
S 15.000 = Depésitos a |
E vista
& g / \
5.000 == == Cuasidinero
0

2010-Dic  2011-Dic 2012-Dic 2013-Dic 2014-Dic 2015-Dic

Fuente: Banco Central del Ecuador / Elaboracién: Mercapital Casas de Valores S A.

La principal causa para la caida de los depdsitos corresponde al retiro que efectdan
principalmente las empresas medianas y grandes, en virtud de que, por la disminucion de sus
ventas, han empezado a utilizar sus ahorros como capital de trabajo.

Vel ,////\
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ENTORNO SECTORIAL

El sector de la construccién constituye una de las actividades que presenta mayor dinamismo
en la economia Ecuatoriana ya la vez es un importante generador de produccion y empleo
debido a sus multiples encadenamientos con diversas actividades industriales, comerciales y
de servicios, entre ellos la produccidén y comercializacion de acabados, entre los cuales la
disponibilidad de mobiliario constituye un elemento fundamental en la actividad.

Segun cifras de la Cdmara de la Industria de la Construccion (Camicon), lac fuentes de trabajo
creadas en el sector de manera directa alcanzan alrededor de 500.000 tre bajadores; es decir
que la construccién aporta con el 8% del empleo total nacional. Si se e: tima que por cada
fuente de trabajo creada en la construccion se generan 2 en el resto de sectores productivos,
el total de fuentes de trabajo promovidas por el sector directa e indirec tamente supera el
millon.

Si bien el sector bancario privado se ha tornado mas riguroso en la coiicesion de créditos
debido principalmente a la actual coyuntura de iliquidez que sumada 3 la incertidumbre
econémica de mediano y largo plazo han limitado la tendencia de crecimie nto de la actlwdad
el BIESS contintia otorgando créditos para la compra de unidades habita-ionales nuevas asi
como para la construccion y remodelacién de viviendas. Adicionalmente la CFN reactivo lineas
de crédito para financiar la construccion de vivienda para la venta, en este contexto las dos
entidades financieras publicas, sumados a los recursos de la banca privaca contribuyen a un
posicionamiento positivo del sector.

El sector de la construccion evidencia una evolucion creciente en el periodo 2009 - 2014, el
2014 registrd un valor agregado bruto de 7,129 millones ddlares, n»y se tiene valores
definitivos para el 2015, sin embargo se estima una tendencia ascenden e similar en el afio
aunque con menor dinamia debido a los factores coyunturales ya sefialados.

El segmento inmobiliario del sector de la construccion presenta una evolucidn positiva similar
a las cifras correspondientes al valor agregado bruto del sector. En este n arco de andlisis, se
incluyen estadisticas sobre las unidades de vivienda disponibles en la ciucad de Quito.

Unidades de Vivienda Disponibles
Quito
22500
19000
15500 ~
12000 -+
8500 -~ l .
5000 + ' e =
2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014
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Fuente: Smart Research / Elaboracion: Mercapital Casas de Valores S.A.

La disponibilidad de unidades habitacionales es positiva en Quito, de acuerdo a la misma
fuente existen varias obras en marcha, entre el 2014 y el 2015, considerando solamente la
ciudad de Quito se han concluido o se encuentran en proceso de construccion mas de 280
proyectos nuevos.

En términos generales de la industria, la plusvalia en la construccion de vivienda crecié en los
ultimos dos aflos un 11% en Quito y 15% en Guayaquil. Adicionalmente, el valor de la tierra
se ha incrementado 60% en sitios de mayor demanda. El valor promedio [ or metro cuadrado
construido para vivienda en Ecuador excede los US$ 1000.

En lo que se refiere a la demanda, en el segundo trimestre del 2015 se vivid un momento
importante con el anuncio por parte del Ministerio Coordinador de la Po itica Econdmica de
la reduccion de la tasa de interés para vivienda de hasta USS 70 mil, lo cue hizo prever una
tendencia positiva de crecimiento del sector. Por otro lado, el Minist-o Coordinador de
Produccion, Empleo y Competitividad, en rueda de prensa de marzo del 2016, anuncid que el
Gobierno “inyectara a través del Banco del Instituto de Seguridad Social (BIESS), USS 1.350
millones en créditos hipotecarios para el afio 2016”. Agregé también que | cuador dispone de
unos USS 2.000 millones para créditos de viviendas distribuidos en entid:des publicas como
la Corporacion Financiera Nacional y el Banco del Estado, que cuentan ccn lineas de crédito
para vivienda y que “la banca tiene USS 320 millones dispuestos para derr andas de consumo
de vivienda”.

Es clave entender que para el 2008 la participacion del BIESS representab.: inicamente el 3%
del total de créditos hipotecarios otorgados, para 2009 el sector prizado disminuyd la
colocacién, es entonces cuando entra el BIESS como un participante fuerte hasta llegar en
2011 a tener un 50% del total de participacidn en la colocacion de crécitos hipotecarios y
ubicarse en el 2015 como la principal entidad con un 65% del total de me cado.

Préstamos hipotecarios

1.500 35.000
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30.000
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GRUPO URIBE & SCHWARZKOPF

Uribe & Schwarzkopf (U&S) es una empresa arqui ca’y constructora ecuatoriana
fundada en 1973 por el arquitecto Tommy Schwarzkopf, el ingeniero cclombiano Bernardo
Uribe y el arquitecto Felipe Londofio. U&S ha construido mas de 115 proyectos y alrededor de
150 edificios. La empresa se ha posicionado como una de las constructoras mas importantes
del pais, con proyectos iconos como es el edificio Urban Plaza que en el 2009 gané la Medalla
de Oro en la Bienal Miami + Beach.

La empresa se encarga del disefio arquitectdnico, la construccién, el disefio interior, la
administracion y el corretaje de cada edificio que crea.

Dentro de sus principales productos se destacan el de soluciones de visienda tales como:
conjuntos residenciales de casas, edificios de departamentos y edificios d  oficinas.

Las construcciones de Uribe & Schwarzkopf cuentan con equipamiento urbano completo:
amplios espacios de circulacion, areas verdes, locales comerciales; todo 2sto orientado a la
intencion de brindar a los clientes un producto estético y de alta calidad.

Después de haber construido mas de un millén y medio de metros cuadridos de la capital, a
principios del 2015 empieza a trabajar con el arquitecto Bernardo For -Bresciay su firma
Arquitectodnica, re-direccionando a Uribe & Schwarzkopf hacia una arquite :tura mds exclusiva,
enfocada en el disefio y el arte.

La empresa Uribe & Schwarzkopf maneja todos sus proyectos inmobilicrios a través de la
figura de Fideicomisos Mercantiles para mitigar riesgos de transparencia, certidumbre y
seguridad juridica. Adicionalmente, el uso de esta figura mejora la progrimacion financiera
en proyectos inmobiliarios y de inversién; tomando en cuenta que todo fideicomiso
constituye por naturaleza una garantia.

Fideicomiso Mercantil Metropolitan Park | (actual Fideicomiso Mercantii Metropolitan) fue
constituido el 30 de Agosto del 2012. Dicho Fideicomiso se constituyd con el objeto de que el
FIDUCIARIO en su calidad de representante legal del FIDEICOMISO adquiera los bienes
aportados al mismo y mantenga temporal e irrevocablemente la prop edad en tenencia.
Adicionalmente, este fideicomiso sirvio como medio para desarrollar un proyecto inmobiliario
sobre el inmueble aportado al mismo, ubicado en la Avenida Naciones Jnidas y Nufiez de
Vela, Quito. Finalmente, el Fideicomiso puede entregar en arriendo los bienes no
comprometidos o comercializados del Edificio Metropolitan en favo  de las personas
naturales o juridicas, aportar y transferir el dominio de los bienes ho comprometidos del
Edificio Metropolitan Parc a favor de sociedades mercantiles o fideicomisos mercantiles.
Como consecuencia, el Fideicomiso Mercantil Metropolitan Parc aportd 2n especie los 122
bienes inmuebles hacia la compafiia relacionada al grupo Uribe & Schwarz<opf, Bienes Raices
e Inversiones de Capital BRIKAPITAL S.A.

BIENES RAICES E INVERSIONES DE CAPITAL BRIKAPITAL S.A.

El grupo Uribe & Schwarzkopf ha creado la empresa Bienes Raices e Inversiones de Capital
Brikapital S.A. Esta es una sociedad mercantil / sociedad anénima constituida en el 2016 con
la finalidad de agregar profundidad al mercado inmobiliario a través de la creacién de un
mecanismo de propiedad porcentual de bienes inmuebles terminadcs y arrendados a
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empresas de alto perfil por medio de contratos de arrendamiento de mediano y largo plazo.
Este vehiculo permite un mayor acceso y una mejor estructura a la inversion inmobiliaria
como medio de creacion de valor patrimonial para individuos y empresas. BRIKAPTIAL es una
empresa tenedora de bienes inmuebles que estd en proceso de aprokacion de su oferta
publica de mercado secundario en la Bolsa de Valores de Quito para vender acciones que
permitan la atomizacién de la propiedad de dichos bienes inmuebles. Estas acciones
comercialmente se las denominara BRIKs.

El portafolio de la compafiia Brikapital S.A, cuenta con una importante diversificacion de
propiedades: oficinas y locales comerciales situadas en una ubicacion estritégica en la ciudad
de Quito. Los bienes que se han aportado para este fin son 122 y estin arrendados a 8
empresas de alto perfil. Los inmuebles principales -fuera de bodegas y pa-queaderos- tienen
un metraje total de 3,262.76 m?, y poseen un valor por arriendo que va dasde los USD 1,041
hasta los USD 27, 859.14. En total el valor comercial de los bienes zsciende a los USD
9,060,000. Por la propiedad de estos activos inmobiliarios, la empresa emit e acciones, mismas
que se quieren ofertar en el mercado secundario de valores. Los ingresos jperacionales de la
empresa son los generados por el pago de los canones de arrendamien:o de las oficinas y
locales comerciales pertenecientes a BRIKAPITAL S.A. Es importante inencionar que los
contratos de arrendamiento contienen una clausula de reajuste de canor de arrendamiento
por inflacién anual.

SIGNIA S.A.

La administracion de la compafiia y de los bienes aportados, ha sido delgada a la empresa SIGNIA
S.A, en calidad de su Gerente General y Representante Legal. Signia S.A. es una empresa
ecuatoriana relacionada al grupo Uribe & Schwarzkopf, misma que fue costituida en febrero
del 2016. SIGNIA es una empresa cuyos accionistas y directivos cuentan con experiencia en la
promocién, aprovechamiento y maximizacion de negocios inmobiliarios, m ediante el disefio e
implementacion de estrategias y estructuras corporativas, administrativas, {inancieras y legales.
Signia se encargara del disefio de una estrategia de desarrollo inmobiliario Easado en los activos
inmobiliarios y/o derechos sobre activos inmobiliarios de propiedad de BRIKAPITAL, mediante la
generacion de una estructura que permita, en términos generales, lo siguier te:

- precautelar la estabilidad de los flujos provenientes de los cdnones de arrendamiento

- mantenimiento de los bienes inmuebles

- identificacion de oportunidades de generar y tangibilizar plusvalia en [ ti
- estrategia de crecimiento y desarrollo del portafolio '

3.2) CONCEPTOS GENERALES

A continuacion se presenta un glosario de términos que permitan entende r de‘mejor manera
el prospecto de oferta publica secundaria de acciones de BRIKAPITAL S.A.

Acciones.- Corresponde a las partes iguales en que se divide el capital social de una empresa.
Con éstas, se financia el capital de la empresa (emisora de acciones), otorzando al accionista
propiedad y derechos proporcionales al monto de las acciones bajo su posesidn. En este caso,
para este prospecto sea definido que una accién de la empresa BRIKAPITAL S.A. se la
denomine BRIK para fines comerciales y de mercadeo.
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Activos Financieros.- Son las diferentes operaciones de inversién en t tulos-valores y los
derechos sobre inmuebles de realizacién inmediata o documentos expres vos de crédito, que
generan tales titulos.

Bienes Inmobiliarios.- Para el presente prospecto corresponde a los @ctivos productivos
propiedad de BRIKAPITAL S.A. que son la fuente de generacién de ingresos por
arrendamiento, las cuales se encuentran detalladas en el numeral 4.3 de >ste Prospecto.

Calificacion de Riesgo.- Es la actividad que realicen entidades especializidas, denominadas
calificadoras de riesgo, mediante la cual den a conocer al mercado y pualico en general su
opinion sobre la solvencia y probabilidad de pago que tiene el emisor pira cumplir con los
compromisos provenientes de sus valores de oferta publica.

Canon de Arrendamiento.- Es el valor pagado por cada uno de los arrenda arios contemplado
en el respectivo contrato de arrendamiento.

Catastro Publico del Mercado de Valores.- Anteriormente llamado Rezistro de Mercado
Valores, es en el cual se realiza la anotacion de los valores a ser emitido; en el mercado de
valores, también en este catastro de realiza la anotacién de los demas par-icipes del Mercado
de Valores. ' ‘ '

Contratos de Arrendamiento.- Vehiculo por el cual un arrendatario se cc mpromete a pagar
un canon de arrendamiento, a cambio del uso de bienes inmobiliarios de 3RIKAPITAL S.A.,

Decevale.- Depdsito Centralizado de Valores, encargado de recibir depdsitos de valores
inscritos en el Registro del Mercado de Valores, asi como custodiarlos y conservarlos hasta su
restitucion, ejercera en representacién de los depositantes los derechos patrimoniales
inherentes a los valores que se hallen a su custodia; por lo tanto, cobrardn intereses,
dividendos, reajustes y el principal de los mismos, cuando sea del caso.

Dividendo en efectivo.- Parte de las utilidades que se destina para distribuir entre los
accionistas después de atender las reservas legales, estatutarias y voluntarias y el pago de
impuestos, los cuales son pagados en dinero.

Flujo de Caja.- Es el resultado neto obtenido de los ingresos y salidas de dinero generados por
el arrendamiento de bienes inmobiliarios de BRIKAPITAL S.A.

Oferta publica secundaria de acciones.- Es la que se realiza con la finalidad de negociar en el
mercado de valores acciones que ya ha sido emitidas y colocadas anteriormente.

Perpetuidad: valor presente de una perpetuidad es el valor de un flujo de »agos perpetuos, o
que se estima no seran interrumpidos ni modificados nunca. En este ciiso, el pago de los
dividendos seran entregados en perpetuidad y su valor futuro se lo obtien:: al dividir el dltimo
flujo para la tasa de descuento menos la tasa de crecimiento.

PERPETUIDAD = FlujoCaja, / (TasaDescuento-TasaCrecimi-nto)

Renta Variable.- Valores cuya rentabilidad depende de los beneficios de la @mpresa y de otros
factores, como la evolucidon general de la economia. Son las acciones. ComuUnmente, se

denomina inversion en renta variable a la inversion en acciones.

ket

|—=—]]
S
MERCAPITAL

casa de valores sa

Brik -




22

Reservas patrimoniales.- Es un grupo de cuentas del Patrimonio que registran los valores
destinados a atender objetivos generales y especificos, provenientes de capitalizaciones y
utilidades.

Reservas.- Parte del beneficio de una sociedad no destinado al reparto de dividendos ni al
pago de impuestos, que junto al capital integra los denominados recursos propios de la
sociedad.

Tasa Interna de Retorno.- Las tasas internas de retorno se utilizan habitualmente para evaluar
la conveniencia de las inversiones o proyectos. Cuanto mayor sea la tasa interna de retorno
de un proyecto, mas deseable sera llevar a cabo la inversién.

Utilidad Neta.- Ganancia obtenida por una empresa en un periodo determinado después de
haber pagado.

Valor Patrimonial Proporcional.- El método del valor patrimonial proporcional permite al
inversionista reflejar en libros su participacion en el patrimonio de la enticad emisora, puesto
que reconoce la porcion de utilidades o pérdidas en los periodos que¢ dicha entidad ha
informado.

4
L’)vc

—— ‘
MERCAPITAL Br lk

casa de valores sa

022



23

MODELO DE NEGOCIO
ANTECEDENTES

La inversién inmobiliaria es considerada en la mayoria de paises como una alternativa
rentable, segura, tangible y por medio de la cual el inversionista puede diversificar su
portafolio. El mercado inmobiliario en Ecuador es dinamico y proactivc; los inversionistas,
prestamistas y compradores estan dinamizandolo a partir de la reinyecciérn de fondos de parte
del sector publico y privado. Por consiguiente, en la actualidad la alternat va de invertir en un
bien inmueble en Ecuador es una practica comun.

A partir del afio 2000 la construccidn en el pais registra una evoluzién positiva como
consecuencia de la estabilidad generada por la dolarizacién, la existencia de una demanda
represada de obras de construccidény especialmente de unidades de vivier da a nivel nacional,
preferencia por inversionesinmobiliarias que si bien representan activys menos liquidos,
tienen menor riesgo y otorgan mayor seguridad econdmica y remesas d: inmigrantes que
se destinaron en gran parte a la adquisicion de viviendas, particularmente en el periodo 2000
al 2008.

El sector de la construccidn ha presentado un crecimiento sostenido curante los Gltimos
quince afios. El sistema monetario dolarizado ha promovido una mayor e<tabilizacion para la
economia, fomentando la inversidn. La ejecucion de carreteras, puentes y otros proyectos de
infraestructura publica, sumados al desarrollo de construcciones privadas para uso comercial
y de vivienda han impulsado y sustentan la creciente importancia de esta actividad.

Uno de los atributos principales de la inversién inmobiliaria versus a cualquier otro
mecanismo de inversion corresponde a la plusvalia que puedan generar los bienes inmuebles
en el tiempo. “Una de las mas efectivas y antiguas formas de preservar el valor del capital ha
sido a base de la inversidn (de largo plazo) en bienes inmuebles, los cuales por su apreciacion
(lamada PLUSVALIA), supera los efectos de la pérdida de valor de la moneda (llamada
INFLACION). NdA La Plusvalia de un bien es el incremento del valor por ciusas externas o su
incremento de patrimonio que no tiene su origen en el trabajo ni en las rentas percibidas.
Dependiendo del sujeto Pasivo, el incremento de valor o plusvalia no genera impuesto sino
hasta el momento de su transmision onerosa, o bien por simple anotaciér contable.

Este aumento del valor de una propiedad debido a la inflacién o a un mayor nivel de demanda
sumado al hecho de que este bien inmueble genera una renta (arrendamicnto), ha creado un
numero indeterminado de “propietarios” que arriendan sus bienes con ec<te doble propdsito
de preservar (o ganar valor) y de recibir rentas. Sin embargo, no todos los “ahorristas” logran
acumular suficientes fondos como para poder acceder a esta clase de inversion.

El Grupo Uribe & Schwarzkopf, propone a través de la creacién de una e npresa dedicada a
este fin, el dar acceso a capitales pequefios y medianos a comprar bienes que generen renta

y preserven valor participando junto a otros pequefios y medianos inversionistas para acceder
a la propiedad de grandes bienes que generen un mejor arrendamiento.

ACCION BRIK
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La accion BRIK, como se lo ha denominado comercialmente, es un titulo del mercado de
valores (ACCION) de la compaiia Bienes Raices e Inversiones de Capital Brikapital S.A. El
propietario de cada accion adquiere un derecho de propiedad porcentual del patrimonio de
BRIKAPITAL S.A. equivalente a 1 Accidn.

El Inversionista no adquiere un titulo de rendimiento fijo o representativo de deuda; sino un
titulo representativo de propiedad que por lo tanto le permite participer de los resultados
que se generen. Sin embargo, por la predictibilidad de los flujos —respalcados por contratos
de arrendamiento de mediano y largo plazo firmados- la accidén BRIK ofrece una nueva
alternativa de inversion con un perfil de riesgo/retorno muy atractivo y zon una volatilidad
significativamente menor que la de cualquier otro titulo de renta variable

La rentabilidad de cada accion esta dada por: (i) los ingresos por conzepto del pago de
Canones de Arrendamiento de los Activos Inmobiliarios (mismos que son reajustables con la
inflacion) (ii) las sumas que los arrendatarios eventualmente deban pagar por la terminacién
anticipada de los Contratos de Arrendamiento de los Activos Inmobiliarios, (iii) la valorizacion
de los Activos Inmobiliarios generada a través del tiempo.

Los Rentabilidad Distribuible pevriédicamente constituye el dividendo néximol repartible
entre los tenedores de acciones, correspondiente al 90% de la Utilidad Neta de BRIKAPITAL
S.A.

Entre las principales ventajas del producto BRIK se encuentran:

e Flujos Predecibles: Un portafolio diversificado de Activos Inmobiliarios con
arrendatarios de primer nivel, reduce el riesgo y produce fluj>s muy estables y
predecibles en el tiempo.

e Proteccidn contra la inflacidon: BRIKAPITAL proporciona una proteccién natural contra
la inflacion. Los contratos de arrendamiento contienen una cliusula de reajuste
automatico con la inflacién anual.

e Diversificacion: BRIK no tiene una concentracién en un solo activo o un solo
arrendatario, reduciendo el riesgo de mercado y crediticio.

e Administracion: Una administracion profesional, experta y espec alizada se encarga
de maximizar el desempefio del portafolio inmobiliario para proteger la rentabilidad
del inversionista y mejorar la diversificacion a través de la diversificacién del
portafolio.

e Liquidez: La propiedad inmobiliaria a través de acciones BFIK permite a sus
propietarios beneficiarse de la atomizacidon de la propiedad vy liquidar parcial o
totalmente su activo por medio del mercado de valores secundario, sin tener que
vender una unidad de inversién de mayor cuantia, como por e emplo una oficina
completa o cualquier otro bien inmueble.

e Riesgo-Retorno: Uno de los principales atractivos de BRIK es que ofrece una
rentabilidad competitiva con un riesgo identificado y moderado a largo plazo.

e Accesibilidad: Acceso a bienes Premium valorados en cientos de imiles o millones de
dolares a través de acciones valoradas desde USD 1,000.

e Transparencia: El Unico ingreso de BRIKAPITAL son las rentas generadas por los
activos inmobiliarios alquilados y sus egresos son los minimos necesarios para
mantener la operacidn. No existe deuda, empleados, ni proveedores directos aparte
del administrador. El ingreso néto (después de impuestos) es cistribuido para los
tenedores de BRIK.
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e Dividendos: BRIKAPITAL repartird dividendos atractivos en relac/én al bajo nivel de
riesgo y alta predictibilidad de los flujos. El dividendo promedic de los 10 primero
afios estimado sobre el monto de inversion inicial es de aproximadamente 6%
después de impuestos. BRIK presentara un retorno (“dividend yield”) promedio de
alrededor del 6% neto como se explicara luego.

Los activos inmobiliarios Premium que componen los activos de la empresa BRIKAPITAL estan
valorados en libros al valor comercial o valor de mercado actual al que fueron aportados. Los activos
inmobiliarios estan libres de cualquier gravamen o limitacion de dominio.

BRIKAPITAL ha tomado la decisién de reconocer que por su naturaleza, los bieres tienden a ganar
valory no a perderlo. Por lo tanto, se aplicara la politica contable de que los bienes se depreciaran un
5% durante los primeros 10 afios.

La calificacion crediticia y de Riesgos de BRIK estd emitida por Class International Rating. La
calificacion que serd asignada indicara que: "Los titulos calificados en esta categoria ofrecen la mas
alta calidad, reflejo de posibilidades de rendimientos dados por las perspectivas de valorizacion de
los activos subyacentes, por los flujos de caja provenientes de cdnones de arrerdamiento y por las
condiciones de la emision”.

e Destinatarios: Inversionistas Institucionales y publico en general
e Valor nominal de cada BRIK: USD 1,000
e |nversion minima: USD 1,000 6 1 BRIK

Los titulos se emiten en forma desmaterializada. Los adquirientes de los Titulos renuncian
expresamente a la posibilidad de materializarlos. Los titulos serdn nominativos.

Los Titulos estaran inscritos en la Bolsa de Valores de Quito. La inscripcion de los Titulos en la Bolsa
de Valores de Quito no garantiza la bondad del Titulo, ni la solvencia del emisor.

Con su innovador modelo de inversidn, BRIKAPITAL ofrece a inversionistas la opo tunidad de invertir
en proyectos inmobiliarios de gran escala, los cuales antes solo eran accesibles por inversionistas con
alto poder adquisitivo.

El modelo de negocio de BRIKAPITAL S.A. es similar al que se lo conoce en otros paises como REIT,
por sus siglas en inglés Real Estate Investment Trust, que busca la generacién de ingresos regulares,
la diversificacion y la apreciacion del capital a largo plazo. La principal fuente de r=cursos de los REIT
proviene principalmente de los ingresos generados por los arrendamientos y po- la valorizacidon de
los activos o bienes de los portafolios. Los REIT permiten que cualquiera person.i pueda invertir en
propiedades a gran escala, sin contar con el 100% del capital requerido pzra adquirir dichas
propiedades.

Existe una gran variedad de REITs inmobiliarios que incluyen apartamentos, ho eles, instalaciones
industriales, infraestructuras, oficinas, centros comerciales, centros de almacenamiento, etc'. En
Estados Unidos se crearon a partir de 1960 y en la actualidad existen 198 REITs 'istados en el NYSE
(New York Stock Exchange) con una capitalizacion bursatil de USD 857 billones. Se estima que los
REITs generan alrededor de 1.8 millones de empleos. El modelo de REITs que racié en USA se ha
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duplicado y adaptado a diferentes paises, incluyendo varios en Latino América, siendo Colombia un
gran ejemplo de éxito.

La estructura de REITs en Colombia (FiDis) es relativamente nuevo y comenzo en el 2006 con la
incursion de Terranum vy la suscripcion del capital del primer tramo de Patrimonio del fondo
Estrategias Inmobiliarias, que actualmente es el lider en esta nueva propuesta de inversion en el pais
vecino. Al momento el valor total de los activos (junio 2015) es de COP 1.671.837 millones (USS$ 567
millones)? de un mercado total estimado de USS 3 billones.

3.3)DETALLE DE LOS PRINCIPALES ACTIVOS PRODUCTIVOS E IMPRODUCTIVOS:

La Compafiia es propietaria de 122 inmuebles, mismos que han sido agrupados en 8 conjuntos
de inmuebles para efectos del giro del negocio. Cada establecimiento esta compuesto de un
grupo de inmuebles como: oficinas, terrazas, parqueaderos y bodegas, segin corresponda.

La empresa registra los siguientes activos productivos y no registra activo. improductivos:

Edificio Metropolitan piso 17 Oficinas (1701-1707) 627,74

1
2 Edificio Metropolitan piso 17 Oficinas (1708-1712) 449,50
3 Edificio Metropolitan piso 17 Oficinas (1713-1715) 260,38
aq Edificio Metropolitan piso 18 Oficinas (1801-1802) 1547,73
5 Edificio Metropolitan locales Local 1A 102,36
6 Edificio Metropolitan locales Local 1B | 42,64
7 Edificio Metropolitan locales Local 2 152,03
8 Edificio Metropolitan locales Local 4 80,38
TOTAL 3.262,76

Como se puede apreciar en el cuadro anterior, los activos inmabiliarios de primer nivel
(“Premium”) que componen el patrimonio de Brikapital S.A, [tienen un metraje total de
3,262.76 m2 y estan ubicados en el Edificio Metropolitan en la ciudad de Quito.

3.4) PREMISAS PARA PROYECCIONES

1. Creacion de la Compafiia y su valor inicial: Los inversionistas original
total de bienes valorados en $9,060,000.00 de acuerdo al listado d{_eial‘
y un aporte en efectivo por el valor de $10,000:

do a continuacion

Inmucble Tipo Metraje Valor de Aporte
m2

1 Edificio Metropolitan piso 17 Oficinas (1701-1707) 627,74 1.772.442,35
2 Edificio Metropolitan piso 17 Oficinas (1708-1712) 449,50 1.205.717,65
3 Edificio Metropolitan piso 17 Oficinas (1713-1715) 260,38 664.554,35
q Edificio Metropolitan piso 18 Oficinas (1801-1802) 1547,73 3.933.055,06
5 Edificio Metropolitan locales Local 1A 102,36 352.941,18
6 Edificio Metropolitan locales Local 1B 42,64 146.964,71
7 Edificio Metropolitan locales Local 2 152,03 643.891,76
8 Edificio Metropolitan locales Local 4 80,38 340.432,94

TOTAL 3.262,76 9.060.000,00

/'*k\y
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Numero de Acciones: Las acciones de la empresa seran desmaterial zadas, lo que hace
muy versatil el manejo del libro de acciones y accionistas. El valor de cada accion sera de
$1,000, por lo que la empresa tendra 9,070 acciones. A este titulo valor (accion) se le ha
denominado comercialmente, BRIK.

Depreciacion: Como se traté en el prefacio de este capitulo, los bienes inmuebles se
encuentran sujetos a una depreciacién contable (pérdida de valor por efecto de
amortizacion de una inversion) que de acuerdo al Servicio de Renta< Internas no podra
ser menor de 20 afios. Sin embargo, al momento de comercializar tienes inmuebles la
realidad es que el valor de los mismos en el tiempo es mayor que su costo de adquisicion,
por lo que los activos inmobiliarios premium tienden a incrementar Je valor a pesar de
su pérdida inherente de valor por efecto de la amortizacion de la inversion y del uso que
se le puede dar a los mismos. Por normativa NIIF (Normas Internacion.iles de Informacion
Financiera), las empresas estan obligadas a actualizar el valcr de sus activos
periddicamente. En un activo fijo inmobiliario de estas caracteristicas, el valor residual en
10 afios serd del 95% del valor actual, es decir, en 10 afios, perdera ¢| 5% de su valor, 6
0.5% por afo.

El indice de inflacién, con el cual se ajustaran tanto los ingresos provenientes de los
arriendos y asi determinado en los contratos, asi como los gastos (d2 mantenimiento y
otros), se estima estara entre el 3.50% y el 3.75% para los préximos 10 afios, proyeccion
de este informe.

El modelo contempla que los Ingresos de BRIKCAPITAL provengan ex« lusivamente de los
canones de arrendamiento que se ajustan de acuerdo a la inflacion proyectada y los
rendimientos financieros de su exceso de caja.

BRIKAPITAL no registra ingresos producto de las cuotas de condominio que cobran las
administraciones de los edificios para el mantenimiento de las drcas comunales. No
existen ingresos por Administracion cargados a los arrendatarios, pue sto que ellos seran
pagados por cada arrendatario a su respectiva administracion de cadz edificio (o unidad)
para pagos de mantenimiento (guardiania, jardines, ascensores, cons>rje, etc.).

Los gastos/provisiones de mantenimiento se refieren a aquellos que se requieran para
reparaciones que no estdn incluidas en las alicuotas mensuales ge se paga a cada
administracion, a fin de preservar la edificacion en 6ptimas condicionas de presentacion
y calidad. Se prevé una provision del 0.03% anual del total del activo inmueble.

Honorario de Administracion, que se incrementa paulatinamente (de icuerdo cuadro) de
un porcentaje anual sobre el valor de activos administrados, es aqu:|l honorario que la
empresa BRIKAPITAL S.A. pagard a la empresa administradora de los bienes Signia S.A.,
por el disefio e implementacién de estrategias y estructuras corporativas,
administrativas, financieras y legales de BRIKAPITAL S.A.. Signia se er cargara del disefio
de una estrategia de desarrollo inmobiliario basado en el mantenim ento de los bienes
inmuebles, precautelar la estabilidad de los flujos provenientes ce los cdnones de
arrendamiento, la identificacion de oportunidades de generar y tang bilizar plusvalia en
el tiempo y la implementacion y seguimiento de una estrategia de crecimiento y
desarrollo del portafolio. ‘
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2016 2017 2018 2019 2020
Gastos de Administracion ~ 0.50% 0.50% 0.85% 1.20% 1.30%

Gastos Generales, incluye el pago de Contador, Comisario y Auditor Externo, como lo
requiere la Ley de Compafiias, que serdn asumidos por Signia -omo parte de su
administracion.

La empresa BRIK no tendrd empleados directos, por lo que no se reservara el 15% para
pago de trabajadores. La tasa impositiva sera la vigente del 22%.

Los gastos de Seguro contra todo riesgo tendran la proyeccion de ncremento del 1%
partiendo del valor actual de $16 mil délaresy el Impuesto Predial terdrd un ajuste anual
igual a la inflacion proyectada, sobre el pago de este afio 2016 de $10 mil por todos los
bienes. Este valor esta pagado por el 2016, por lo que inicia a cargars: desde el 2017.

Los gastos del mercado de valores se refieren al costo de mantenimiznto en la Bolsa de
Valores por ser titulos inscritos en el Catastro de Mercado de Valores

Los Activos de Brikapital S.A. estardn compuestos de sus Activos Corrientes referentes a
la caja proveniente de sus arriendos menos sus gastos en efectivo (que no incluyen
depreciacion) y de sus activos inmuebles menos depreciacion.

La empresa no contraerd deuda financiera.

El Patrimonio de Brikapital S.A. estd constituido por la contrapartida de los Bienes
Aportados en su inicio, y a partir del primer afio de operacion con 2l 10% anual de la
utilidad de cada afio (hasta completar el 50% de capital pagado). Por normativa, el 10%
de la utilidad se debera pasar a la cuenta “Reservas de Capital” haste completar el valor
equivalente al 50% del capital pagado, momento en que se podra capitalizar la empresa
via una emisidon primaria de acciones o mantener dicho valor en la referida cuenta
contable.

Politica de Dividendos: BRIKCAPITAL S.A. repartira periédicamente el monto maximo de
dividendos posibles permitidos por la Ley, en este caso, se ha proyectado repartir el 90%
de dividendos en efectivo por los siguientes 10 afios.
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3.5)ESTADOS FINANCIEROS
3.5.1) PROYECTADOS

|
DRIKAFITAL 5.A. s g

Estado de Resultados Proyectado Inicial 2017 2018 2019 2020 2021 2023 2024
INGRESOS 524,860 825,407 861,474 898,715 937,858 978,660 1,020,946 1,064,773 1,110,199 1,157,282
Arriendo Oficinas Reajuste Inflacion 3.75% 429,130 667,834 692,878 718,861 745,818 773,786 802,803 832,908 864,142 896,548
Arriendo Locales Comerciales Reajuste Inflacion 3.75% 84,106 130,891 135,799 140,891 146,175 151,656 157,344 163,244 169,366 175,717
Intereses Ganados 6.00% 11,623 26,683 32,797 38,963 45,865 53,217 60,800 68,621 76,691 85,018
Ingresos por Administracion ~ USD xm2 x mes 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
(-) GASTOS DE ADMINISTRACION 24,462 76,376 108,646 140,932 150,584 151,194 151,821 152,467 153,132 153,816
Gastos de Mantenimiento % de activos manejados 0.03% 1,812 2,718 2,718 2,718 2,718 2,718 2,718 2,718 2,718 2,718
Gastos de Administracion % Activos Administrados 0.00% 22,650 45,300 77,010 108,720 117,780 117,780 117,780 117,780 117,780 117,780
Gastos Generales Administrati\ % de las rentas 0.00% 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Impuestos y Seguros 0.000 0 28,358 28,918 29,494 30,086 30,696 31,323 31,969 32,634 33,318
(-) DEPRECIACION Por afio 0.00% 30,200 45,300 45,300 45,300 45,300 45,300 45,300 45,300 45,300 45,300
UTILIDAD OPERACIONAL 470,198 703,732 707,528 712,483 741,974 782,166 823,825 867,006 911,767 958,166
(-) OTROS GASTOS 1,587 1,587 1,587 1,587 1,587 1,587 1,587 1,587 1,587 1,587
Gastos Mercado Valores 1,587 1,587 1,587 1,587 1,587 1,587 1,587 1,587 1,587 1,587
Intereses Neto 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTOS 468,611 702,144 705,941 710,896 740,387 780,578 822,238 865,419 910,180 956,579
(-) Impuesto a la Renta 22.00% 103,094 154,472 155,307 156,397 162,885 171,727 180,892 190,392 200,240 210,447
UTILIDAD NETA - 365516 547,673 550,634 554,499 577,502 608,851 641,345 675,027 709,940 746,132
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3.5.2) ACTUALIZADOS
Ver Anexo B del Prospecto de Oferta Publica

3.6)INDICES FINANCIEROS

3.6.1) PROYECTADOS
BRIKAPITAL S.A.

Indicadores Financieros Proyectados

ESCENARIO: Arriendos al 100.0%

2016 2017 2018 2019 2020 2021 D22 2023 2024 2025

SOLVENCIA
) N Patrimoni
Endeudamiento del Activo Fijo atrhrinla / 104 107 109 110 111 113 115 116 118 120
Activo Fijo Neto
) Activo Total
Apalancamiento ctivo Total / 100 100 1.00 100 100 100 1.00 100 100  1.00
Patrimonio o
RENTABILIDAD
. . Utilidad Net
Rentabilidad sobre el Activo A’(f‘ti‘:m Tot:l/ 581% 5.67% 567% 568% 586% 6.13% 39%  6.66% 6.94% 7.22%
o o Utilidad N
Rentabilidad sobre el Patrimonio LLS,»mﬁZ/ 6.04% 5.80% 570% 571% 591% 6.18% .45% 6.73% 7.01% 7.29%
LIQUIDEZ
Activo
Liquidez Corriente- 406 670 773 877 1,001 1,135 1,274 1,417 1,565 1,717
Pasivo
_____________ COLBate o i e e e e e 2
Activo
Apalancamiento Total / 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00
Patrimonio -
ENDEUDAMIENTO N/A
RENTABILIDAD
Utilidad
Rentabilidad Neta/ oo 6% 66.35% 63.92% 61.70% 61.58% 6221% 62.82% 63.40% 63.95% 64.47%
sobre Ventas Ventas
______________ Total e e e ]
Utilidad
Hentonicna Neta/  co1% 567% 5.67% 5.68% 586% 6.13% 6.39%  6.66%  694%  7.22%
sobre el Activo Activo
______________ Total ]
Rentabilidad Utilidad
sobre el Neta/  6.04% 5.80% 5.70% 571% 591% 6.18% 6.45% 6.73% 7.01%  7.29%
Patrimonio Patrimonio

3.6.2) ACTUALIZADOS

BRIKAPITAL S A.
Indicadores Financieros

s 000 | esunasl] |

LIQUIDEZ
Activo Corriente -

I — o
7.1. Liquidez Posivo Corriente !

Activo Total /

R R e . Patrimonio 100
4.7.3. ENDEUDAMIENTO N/A N/A

utilidod Neta /

4.7.5. Rentabilidad sobre Ventas )
e SR RN S A SRR S S RS RS i SRR AR Ventas Total ...
i A utilided Neto /
A o e A . ActiveTotal A
utilidod Neta /
4.7.4. Rentabilidad sobre el Patrimonio Patrimonic- %%
tilidod
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3.7) ESTIMACION PRECIO FUTURO DE LA ACCION

BRIK es una sociedad andnima cuyo objetivo primario es obtener utilidades por <u usufructo de sus
bienes arrendados y repartir el maximo de dividendos permitidos por la Ley.

Con esta premisa, la expectativa de cada accionista serd la de recibir su correspondicnte y proporcional
dividendo anual y un incremento de su valor patrimonial por efecto de una acum ilaciéon de reservas
provenientes del 10% de la utilidad anual exigida por normativa.

El efecto de la Plusvalia, que es una realidad pero que no se la puede proyectar por ser de alta
subjetividad dependiente del momento histérico por el que el pais/ciudad esté at avesando, no serd
tomado en cuenta.

Para neutralizar esta politica, se ha proyectado el minimo indice de depreciacion, cel tal forma que el
valor del bien inmueble mantenga su valor en el tiempo, situacion que normalmer te sucede como se
explicd al inicio del capitulo 4 de este prospecto.

Con estos antecedentes, se calculara el valor de la accion de BRIK S.A. para los proximos 10 afios y su
valor incluyendo su perpetuidad. ‘

Este valor estara calculado con los siguientes factores:
a) elvalorde la accién en el afio 10
b) suma de sus dividendos por los proximos 10 afios
c) Laperpetuidad de los Dividendos
d) todos estos valores descontados para obtener el valor presente. (‘
e) latasa de descuento sera: I
1. aquella que permita que la suma de sus flujos futuros descenja ble)
(Concepto de TASA INTERNA DE RETORNO) 6
2. la tasa comparable a la que un inversionista pueda invertir sus fondos en un
producto de similares caracteristicas y con el mismo nivel de r esgo llamada Tasa

de Oportunidad
BRIKAPITAL S.A.
Retorno de la Inversion
Arrendamientos al: 100.0%
Inicial 2016 017 2018 2019 2020 02 202 a3 22 2025

Namero de Acciones 9070 9,070 9,070 9,070 9,070 9070 9,070 9,070 9070 9,070 9,070
Utilidad Neta 35516 547673 SS0,634 554499 57702 608851  6AL3MS 675007 709,940 746132
Dividendo (en efectivo) 0% 08965 405 495570 498,049 519751 547966 577211 60754 638946 671518
AReservas y Utilidad Acumulada 36,552 54,767 55,063 55,450 57,750 60,885 64,135 67,503 70,994 74,613
Patrimonio 9070000 910655 9161319 9216382 9271830 9329582 9390467 9454602 9522105 959309 9,667,712
Valor Patrimonial Proporcional 100000 100403 101007 101614 102225 1086 103533 106240 104985 105767  1,065.90
Crecimiento Patrimonial (anualizado) 0604%  060%  0601%  0602%  063%  0653% 0.683% 0714%  0746%  0.778%
Retorno del Periodo 6.02% 6.01% 6.01% 6.02% 6.23% 6.53% 6.83% 7.14% 7.46% 7.78%

Para obtener el valor del dividendo en efectivo de cada accién, se resta la utilidad menos la
apropiacion a Reserva. Para el valor de la accidn se divide este valor para el total de acciones. Para
Obtener |a tasa de Rendimiento (Tasa Interna de Retorno) se dividen todos los flujos futuros para la
tasa de Descuento (tasa de oportunidad).

[
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BRIKAPITAL S.A.

Retorno de la Inversion

Arrendamientos al: 100.0%

33

Nimero de Acciones 9,070 9,070 9,070 9,070 9,070 9,070 9,070 9,070 9,070 9,070 9,070
Utilidad Neta 365,516 547,673 550,634 554,499 577,502 608,851 641,345 675,027 709,940 746,132
Dividendo (en efectivo) 90% 328,965 492,905 495,570 499,049 519,751 547,966 577,211 607,524 638,946 671,518
A Reservas y Utilidad Acumulada 36,552 54,767 55,063 55,450 57,750 60,885 64,135 67,503 70,994 74,613
Patrimonio 9,070,000 9,106,552 9,161,319 9,216,382 9,271,832 9,329,582 9,390,467 9,454,602 9,522,105 9,593,099 9,667,712
Valor Patrimonial Proporcional 1,000.00 1,004.03 -1,010.07 1,016.14 1,022.25 1,028.62 1,035.33 1,042.40 1,049.85 1,057.67 1,065.90
Crecimiento Patrimonial (anualizado) 0.604% 0.601% 0.601% 0.602% 0.623% 0.653% 0.683% 0.714% 0.746% 0.778%
Retorno del Periodo 6.04% 6.01% 6.01% 6.02% 6.23% 6.53% 6.83% 7.14% 7.46% 7.78%
Perpetuidad
Periodo 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Valor Terminal 1,065.90
Dividendos Anuales por Accion 36.27 54.34 54.64 55.02 57.30 60.42 63.64 66.98 70.45 74.04 1,060.68
Flujos a Descontar -1,000.00 36.27 54.34 54.64 55.02 57.30 60.42 63.64 66.98 70.45 7404 2,126.58
Valor - ~-1,000.00 34.89 46.55 4331 40.37 38.91 37.97 37.01 36.05 35.09 34.14 907.42
Tasaln Retorno - 11.090%

MERCAPITAL
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Escenario Pesimista, contempla una reduccidn de las utilidades al 90% del escenario Real.
BRIKAPITAL S.A.
Retorno de la Inversion
Arrendamientos al: 90.0%
Inicial 2023
Numero de Acciones 9,070 9,070 9,070 9,070 9,070 9,070 9,070 9,070 9,070 9,070 9,070
Utilidad Neta 331,29 493,857 494,546 496,054 516,609 545,418 575,276 606,220 638,293 671,535
Dividendo (en efectivo) 90% 298,166 444,471 445,092 446,448 464,948 490,876 517,748 545,598 574,463 604,382
A Reservas y Utilidad Acumulada 33,130 49,386 49,455 49,605 51,661 54,542 57,528 60,622 63,829 67,154
Patrimonio 9,070,000 9,103,130 9,152,515 9,201,970 9,251,575 9,303,236 9,357,778  9,415306 9,475,928 9,539,757 9,606,910
Valor Patrimonial Proporcional 1,000.00 1,003.65 1,009.10 1,014.55 1,020.02 1,025.72 1,031.73 1,038.07 1,044.75 1,051.79 1,059.20
Crecimiento Patrimonial (anualizado) 0.548% 0.543% 0.540% 0.539% 0.558% 0.586% 0.615% 0.644% 0.674% 0.704%
Retorno del Periodo 5.48% 5.43% 5.40% 5.39% 5.58% 5.86% 6.15% 6.44% 6.74% 7.04%
Perpetuidad
Periodo 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Valor Terminal 1,059.20
Dividendos Anuales por Accién 32.87 49.00 49.07 49.22 51.26 54.12 57.08 60.15 63.34 66.64 954.63
Flujos a Descontar -1,000.00 32.87 49.00 49.07 49.22 51.26 54.12 57.08 60.15 63.34 66.64  2,013.83
Valor Actual Neto -1,000.00 31.63 41.97 38.90 36.11 34.81 34.01 33.20 32.38 31.55 30.72 859.31

Tasa Interna de Retorno

P
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3.8) CONCLUSIONES

Mercapital presenta el escenario conservador o realista de Brikapital S.A. como se lo ha
determinado en este prospecto por ser de alta probabilidad, dado que todos sus contratos de
arrendamiento se encuentran firmados por compafiias de alta credibilidad y reputacién, con
cldusulas de rescision muy duras y que neutralizan potenciales reduccione: de ingresos. Sin
embargo, el cuadro a continuacion presenta la alternativa de reduccién de ingresos y su
consecuente reduccion de Utilidades Netas y menor Retorno de la Inversion a las acciones de
$1,000 como valor original.

CUADRO de RENDIMIENTO

Escenario 1 2 3 ' 5
Arriendos a 000%  o5%  s0% @ oow
Rendimiento Promedio 6.44% 6.28% Gl

6.60% [ i
Rendimiento TR | | 1100% | 108s% | 10e6% | 10m% [ 1023%

MECANISMO DE INVERSION

BRIKAPITAL S.A. presenta esta muy novedosa forma de invertir en Activos Inmuebles en el
Ecuador. Similares productos de inversién funcionan en otros paises, mecanismos que han
servido para dinamizar la industria de la Construccidn y sobre todo, de permitir democratizar el
concepto de rentabilidad con preservacion de capital en el largo plazo.

Las acciones, inscritas en el Mercado de Valores, seran desmaterializadas y mantenidas en
custodia en un Depdsito Centralizado de Valores para una mejor informacion de los socios
propietarios de la empresa.

fﬂ\(/
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DECLARACION JURAMENTADA DEL REPRESENTANTE LEGAL DEL EMISOR:

Signia S.A. en calidad de Gerente General y Representante Legal de la compafiia Bienes
Raices e Inversiones Brikapital S.A., debidamente representada por su Gerente General y
Representante Legal, Sr. Pablo Cortez Merlo, declaro bajo juramento que la informacion
contenida en el presente Prospecto Oferta Publica es fidedigna, real y completa; por
tanto, seré penal y civilmente responsable, por cualquier falsedad u orisién contenida
en el mismo.

Gerente General
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ANEXO A

CALIFICACION DE RIESGO
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Class International Rating

INFORME DE CALIFICACION DE RIESGO
OFERTA PUBLICA SECUNDARIA DE ACCIONES ORDINARIAS DE
BIENES RAICES E INVERSIONES DE CAPITAL BRIKAPITAL S.A.

Quito — Ecuador

Sesion de Comité No. 147/2016, del 10 de junio de 2016 Analista: Econ. Darwin Yumiceba .

Informacién Financiera cortada a mayo de 2016 darwin.\ umiceba@classrating.ec
www.classinternationalrating.com

BIENES RAICES E INVERSIONES DE CAPITAL BRIKAPITAL S.A. es una empresa constituica por el grupo Uribe &
Schwarzkopf con la finalidad de asignar un segmento del negocio, para lo cual, se transferird activos
inmobiliarios, desarrollados, administrados y arrendados a empresas de alto perfil por medio de contratos de
arrendamiento de mediano y largo plazo. Dichas propiedades presentan un nivel de divcrsificacion importante,
e incluyen oficinas, locales comerciales y bodegas. '

Nueva

Fundamentacion de la Calificacion

Categoria “AAA” “Corresponde a las acciones cuya emisora presenta una excelent€ situacion economico —
financiera, difunde amplia informacién al mercado, tiene la mds alta liquidez, ha generado utilidades superiores
a lo previsto en los Ultimos tres afios, y presenta, en el dltimo afio, una fuerte tendenci: alcista del precio en el
mercado, sin tomar en cuenta factores especulativos”.

La categoria de calificacién descrita puede incluir signos de mas (+) o menos (-). El signo de mas (+) indicard que
la calificacion podria subir hacia su inmediata superior, mientras que el signo menos (-) advertira descenso a la
categoria inmediata inferior.

La calificacion de riesgo representa la opinién independiente de Class International Rating Calificadora de Riesgos S.A. sobre la probabilidad que u determinado instrumento sea pagado
en las condiciones prometidas en el contrato de emision. Son opiniones fundamentadas sobre el riesgo relativo de los titulos o valores. Se debe inc car que, de acuerdo a lo dispuesto por
el Consejo Nacional de Valores, la presente calificacion de riesgo “no implica recomendacion para comprar, vender o mantener un valor, ni impli a una garantia de pago del mismo, ni
estabilidad de su precio, sino una evaluacién sobre el riesgo involucrado a éste.”.

La informacién presentada utilizada en los analisis que se publican proviene de fuentes oficiales. Sin embargo, dada la posibilidad de error hu 1ano o mecanico, Class International
Rating Calificadora de Riesgos S.A. no garantiza la exactitud o integridad de la informacién y, por lo tanto, no se hace responsable de errore U omisiones, como tampoco de las
consecuencias asociadas con el uso de esa informacion.

La presente Calificacion de Riesgos es para uso exclusivo de la empresa.

La calificacion otorgada a la Oferta Publica Secundaria de Acciones de Bienes Raices e Inversiones de Capital
BRIKAPITAL S.A. se fundamenta en:

Sobre el Emisor y el Proyecto:

= Bienes Raices e Inversiones de Capital BRIKAPITAL S.A. es una empresa constituide por el grupo Uribe &
Schwarzkopf con la finalidad de asignar un segmento del negocio en el cual se deservuelve, para lo cual, se
transfieren activos inmobiliarios, desarrollados, administrados y arrendados a emp esas de alto perfil por
medio de contratos de arrendamiento de mediano y largo plazo. Dichas propiedade: presentan un nivel de
diversificacion importante, e incluyen oficinas, locales comerciales y bodegas.
= Bienes Raices e Inversiones de Capital BRIKAPITAL S.A. fue constituida el 01 de mazo de 2016, mediante
escritura publica suscrita ante la Notaria Vigésima Primera del Canton Quito, con Ic finalidad de comprar,
vender, permutar bienes inmuebles o derechos (de cualquier tipo) que recaigan scbre bienes inmuebles,
construir, directamente o por medio de terceros, bienes inmuebles, entre otras actividades descritas en sus
estatutos.
= Con fecha 08 de abril de 2016, mediante transferencia de acciones instrumentad: a través de Notas de
Cesiodn, los accionistas iniciales Joseph Samuel Schwarzkopf Tello y Tommy Carlcs Camilo Schwarzkopf
V4
1

CLASS INTERNATIONAL RATING autorizada a operar como Calificadora de Riesgos, ha desarrollado el presente estudio técnico con el cuidudo y precaucién necesarios para su
elaboracioén. La informacion utilizada se ha originado en fuentes que se i confiables, especiall el propio emisor y los injormes de auditoria externa. CLASS
INTERNATIONAL RATING no ha realizado tareas de auditoria sobre la informacién recibida. Los informes y calificacion constituyen opinidn y 10 son rec dacion para comprar,

vender o un valor; ni una garantia de pago del mismo; ni estabilidad de su precio, sino una evaluacion sobre el riesgo involucrado en « ste.
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T 7

Peisach, entregaron sus acciones a dos nuevos accionistas (Fidelcomi ercanti /&etropolitah y Juan
Carlos Peralvo Molina). ~

= Con fecha 22 de abril de 2016, la Junta General Extraordinaria y Universa’l/de/Accic nistas de la compaiiia
Bienes Raices e Inversiones de Capital BRIKAPITAL S.A., resolvio autorizar un aumento de capital en
especie, en la cantidad de USD 9.060.000,00, mediante aporte de bienes inir uebles del accionista
Fideicomiso Mercantil Metropolitan.

* El producto BRIK consiste en un titulo de renta variable (acciones) a ofertarse en e Mercado de Valores,
producto de la Oferta Secundaria de Acciones de la compafiia Bienes Raices e nversiones de Capital
BRIKAPITAL S.A., a través del cual, el propietario de cada BRIK (accidn) adquiere un derecho de propiedad
compartida respecto del patrimonio de la compafiia Bienes Raices e Inversiones de (apital BRIKAPITAL S.A.
Cada Brik es equivalente a una accion.

» El producto BRIK es el primer mecanismo inmobiliario en el pais que retne las prit cipales caracteristicas
observadas en los REITS internacionales. Es decir, ofrece a inversionistas la oporiunidad de invertir en
proyectos inmobiliarios de gran escala, los cuales antes solo eran accesibles a invers onistas con alto poder
adquisitivo.

» Los bienes inmuebles que se aportaron a Bienes Raices e Inversiones de Capital BFIKAPITAL S.A. son 122
inmuebles, arrendados a 8 establecimientos, ubicados en la ciudad de Quito, con un metraje que va desde
los 42,64 m*a 1.547,73 m’, mismos que generan un valor por arriendo que va desde los USD 1.041,00 a los
USD 27.859,14, siendo el valor comercial total de los bienes USD 9'060.000,00.

= Por otro lado, los ingresos operacionales proyectados de Bienes Raices e Inversiones de Capital BRIKAPITAL
S.A. corresponden a ingresos generados por los arriendos de oficinas y locales corerciales que han sido
aportados a la empresa. Dichos ingresos tendran un incremento anual de 3,75%, conforme la proyeccion
que la estructuracién hace para la inflacion, y a la cual se sujetaran también los gastos.

» Los gastos generales corresponden principalmente a gastos administrativos que incluyen egresos por
administracién de bienes como: manejo de contratos, cobro de arriendos, gestionar arreglos de dafios y/o
desperfectos y otros servicios. Adicionalmente, existen gastos de mantenimiento para preservar las
condiciones fisicas de los inmuebles, y gastos generales administrativos que corresyonden a los costos de
Contador, Comisario y Auditor Externo.

= La Tasa Interna de Retorno (TIR) para los inversionistas, en funcién de los divid :ndos que se esperan
recibir, tomando como inversién inicial por accion el valor de USD 1.000,00 es ce 11,09%, incluyendo
dentro del calculo la perpetuidad. El valor de la accién se ve fortalecida por el prcceso de capitalizacion
anual del 10% de utilidades, porcién que no se reparte como dividendos a los accionistas.

= Adicionalmente, la Calificadora incorporé el calculo del VAN (Valor Actual Neto) pira el rendimiento del
proyecto y de la accién. Para el calculo de este indicador se consideré como -eferencia de tasa de
descuento la tasa pasiva referencial del Banco Central del Ecuador vigente a ma'o de 2016. Luego del
calculo del mismo se generd un valor positivo en el VAN para los dos niveles, debico a que la tasa pasiva
referencial a mayo de 2016 fue menor a valores registrados en la TIR; considerand) ademas, el escenario
conservador utilizado en las proyecciones de la empresa. En el peor escenario la TIR :lcanza un 10,23%.

Riesgos Previsibles en el Futuro

La categoria de calificacién asignada segun lo establecido en el numeral 1.7 del Articulo 18 del Capitulo 1l del
Subtitulo IV del Titulo II, de la Codificacion de la Resolucidn del C.N.V. también toma en consideracion los
riesgos previsibles en el futuro, sobre los cuales se trata a continuacion:

= Uno de los riesgos a los que se encuentra expuesta la actividad de la compzeiiia esta ligado a sus

propiedades de inversién, pues su estado podria verse afectado total o parcialment= por eventos fuera de

control y predictibilidad de Bienes Raices e Inversiones de Capital BRIKAPITAL ‘.A,, tal es el caso de

siniestros como: terremotos, inundaciones, incendios etc., sin embargo, se debe considerar que, si bien

existe una baja probabilidad de que eventos de este tipo pueden presentarse, 2s poco probable que

afecten a mas de una de las propiedades de la compafiia de forma simultanez. No obstante, con la
finalidad de mitigar lo mencionado, las propiedades aportadas estan debidamente a-eguradas.

= Por otro lado, otro riesgo al que estd expuesto la compaiiia, dentro de la actividad e la que se desempefia,

es la falta de pago del canon de arriendo por parte de los arrendatarios, sin embargo, debe mencionarse

2

CLASS INTERNATIONAL RATING autorizada a operar como Calificadora de Riesgos, ha desarrollado el presente estudio técnico con el cuiddo y precaucién necesarios para su
elaboracién. La informacion utilizada se ha originado en fuentes que se estiman confiables, especialmente el propio emisor y los in‘ormes de auditoria externa. CLASS
INTERNATIONAL RATING no ha realizado tareas de auditoria sobre la informacion recibida. Los informes y calificacion constituyen opinidn y o son rec dacién para comprar,
vender o mantener un valor; ni una garantia de pago del mismo; ni estabilidad de su precio, sino una evaluacidn sobre el riesgo involucrado en « ste.
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que el riesgo de incobrabilidad es bajo, debido a que los arriendos estdn sujetos a contratos de
arrendamiento suscritos con importantes empresas del pais, que incluyen cldusulas de terminacion
anticipada.

= Cambiosy reformas a la Ley de Inquilinato podrian afectar las condiciones de arriend> y de los contratos de
arriendo de las propiedades del Emisor, y a su vez podria afectar negativamente su flujo.

» Escenarios econdémicos adversos que afecten la capacidad de pago de los clientes a |)s que Bienes Raices e
Inversiones de Capital BRIKAPITAL S.A. presta sus servicios de arrendamiento y nc se puedan cubrir los
pagos en los tiempos acordados.

= Las perspectivas econdmicas del pais se ven menos favorables, por lo que podria afec tar los resultados de la
compaifiia.

Atentamente,

3
J
ERENTE GENERAL

/77"/

3
CLASS INTERNATIONAL RATING autorizada a operar como Calificadora de Riesgos, ha desarrollado el presente estudio técnico con el cuid do y precaucién necesarios para su
elaboracion. La informacion utilizada se ha originado en fuentes que se i confiables, especial el propio emisor y los in'ormes de auditoria externa. CLASS
INTERNATIONAL RATING no ha realizado tareas de auditoria sobre la informacién recibida. Los informes y calificacion constituyen opinion y i o son rec dacion para comprar,
vender o mantener un valor; ni una garantia de pago del mismo; ni estabilidad de su precio, sino una evaluacion sobre el riesgo involucrado en ¢ ste.
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CALIFICADORA DE RIESGOS SA

INFORME DE CALIFICACION DE RIESGO
OFERTA PUBLICA SECUNDARIA DE ACCIONES ORDINARIAS DE
BIENES RAICES E INVERSIONES DE CAPITAL BRIKAPITAL S.A.

Quito — Ecuador

Sesion de Comité No. 147/2016, del 10 de junio de 2016 Analista: Econ. Darwin Yumiceba I.

Informacion Financiera cortada a mayo de 2016 darwin.yu niceba@classrating.ec
www.class nternationalrating.com

BIENES RAICES E INVERSIONES DE CAPITAL BRIKAPITAL S.A. es una empresa constituide por el grupo Uribe &
Schwarzkopf con la finalidad de asignar un segmento del negocio, para lo cual, ‘e transferird activos
inmobiliarios, desarrollados, administrados y arrendados a empresas-de-alto-perfil por n edio de contratos de
arrendamiento de mediano y largo plazo. Dichas propiedades presentan un nivel de diversificacion importante,
e incluyen oficinas, locales comerciales y bodegas.

Nueva

Fundamentacion de la Calificacion

Categoria “AAA” “Corresponde a las acciones cuya emisora presenta una excelente stuacion economico —
financiera, difunde amplia informacién al mercado, tiene la mas alta liquidez, ha generado utilidades superiores
a lo previsto en los Ultimos tres afios, y presenta, en el ultimo afio, una fuerte tendenciz ilcista del precio en el
mercado, sin tomar en cuenta factores especulativos”.

La categoria de calificacién descrita puede incluir signos de mas (+) o menos (-). El signo d= mas (+) indicara que
la calificacion podria subir hacia su inmediata superior, mientras que el signo menos (-) dvertira descenso a la
categoria inmediata inferior.

La calificacién de riesgo representa la opinion independiente de Class International Rating Calificadora de Riesgos S.A. sobre la probabilidad que ur ¢ :terminado instrumento sea pagado
en las condiciones prometidas en el contrato de emision. Son opiniones fundamentadas sobre el riesgo relativo de los titulos o valores. Se debe incic r que, de acuerdo a lo dispuesto por

el Consejo Nacional de Valores, la presente calificacion de riesgo “no implica recomendacién para comprar, vender o mantener un valor, ni implica ina garantia de pago del mismo, ni
estabilidad de su precio, sino una evaluacion sobre el riesqo involucrado a éste.”.

La informacion presentada utilizada en los analisis que se publican proviene de fuentes oficiales. Sin embargo, dada la posibilidad de error huri: 10 0 mecanico, Class International
Rating Calificadora de Riesgos S.A. no garantiza la exactitud o integridad de la informacién y, por lo tanto, no se hace responsable de errore: | omisiones, como tampoco de las
consecuencias asociadas con el uso de esa informacion.

La presente Calificacion de Riesgos es para uso exclusivo de la empresa.

La calificacion otorgada a la Oferta Publica Secundaria de Acciones de Bienes Raices e | wersiones de Capital
BRIKAPITAL S.A. se fundamenta en:

Sobre el Emisor y el Proyecto:

= Bienes Raices e Inversiones de Capital BRIKAPITAL S.A. es una empresa constituida or el grupo Uribe &
Schwarzkopf con la finalidad de asignar un segmento del negocio en el cual se desenv ielve, para lo cual, se
transfieren activos inmobiliarios, desarrollados, administrados y arrendados a empresas de alto perfil por
medio de contratos de arrendamiento de mediano y largo plazo. Dichas propiedades sresentan un nivel de
diversificacién importante, e incluyen oficinas, locales comerciales y bodegas.

= Bienes Raices e Inversiones de Capital BRIKAPITAL S.A. fue constituida el 01 de marzo de 2016, mediante
escritura publica suscrita ante la Notaria Vigésima Primera del Cantén Quito, con lz inalidad de comprar,
vender, permutar bienes inmuebles o derechos (de cualquier tipo) que recaigan sckre bienes inmuebles,
construir, directamente o por medio de terceros, bienes inmuebles, entre otras activic ades descritas en sus
estatutos.

= Con fecha 08 de abril de 2016, mediante transferencia de acciones instrumentada 1 través de Notas de
Cesién, los accionistas iniciales Joseph Samuel Schwarzkopf Tello y Tommy Carlos Camilo Schwarzkopf
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Peisach, entregaron sus acciones a dos nuevos accionistas (Fideicomiso Mercantil Metropolitan y Juan
Carlos Peralvo Molina).

= Con fecha 22 de abril de 2016, la Junta General Extraordinaria y Universal de Accior stas de la compafiia
Bienes Raices e Inversiones de Capital BRIKAPITAL S.A., resolvio autorizar un auriento de capital en
especie, en la cantidad de USD 9.060.000,00, mediante aporte de bienes inmu sbles del accionista
Fideicomiso Mercantil Metropolitan.

» El producto BRIK consiste en un titulo de renta variable (acciones) a ofertarse en e Vlercado de Valores,
producto de la Oferta Secundaria de Acciones de la compafiia Bienes Raices e In/ersiones de Capital
BRIKAPITAL S.A., a través del cual, el propietario de cada BRIK (accion) adquiere un dzrecho de propiedad
compartida respecto del patrimonio de la compafiia Bienes Raices e Inversiones de Ca dital BRIKAPITAL S.A.
Cada Brik es equivalente a una accién.

= El producto BRIK es el primer mecanismo inmobiliario en el pais que reune las princ pales caracteristicas
observadas en los REITS internacionales. Es decir, ofrece a inversionistas la oportunidad de invertir en
proyectos inmobiliarios de gran escala, los cuales antes sélo eran accesibles a inversionistas con alto poder
adquisitivo.

= Los bienes inmuebles que se aportaron a Bienes Raices e Inversiones de Capital BRIFAPITAL S.A. son 122
inmuebles, arrendados a 8 establecimientos, ubicados en la ciudad de Quito, con un imetraje que va desde
los 42,64 m’a 1.547,73 mz, mismos que generan un valor por arriendo que va desde los USD 1.041,00 a los
USD 27.859,14, siendo el valor comercial total de los bienes USD 9°060.000,00.

= Por otro lado, los ingresos operacionales proyectados de Bienes Raices e Inversiones ce Capital BRIKAPITAL
S.A. corresponden a ingresos generados por los arriendos de oficinas y locales comerciales que han sido
aportados a la empresa. Dichos ingresos tendran un incremento anual de 3,75%, corforme la proyeccion
que la estructuracion hace para la inflacién, y a la cual se sujetaran también los gastos

= Los gastos generales corresponden principalmente a gastos administrativos que incluyen egresos por
administracién de bienes como: manejo de contratos, cobro de arriendos, gestionar ¢ rreglos de dafios y/o
desperfectos y otros servicios. Adicionalmente, existen gastos de mantenimientc para preservar las
condiciones fisicas de los inmuebles, y gastos generales administrativos que correspcnden a los costos de
Contador, Comisario y Auditor Externo.

= |La Tasa Interna de Retorno (TIR) para los inversionistas, en funcion de los divider dos que se esperan
recibir, tomando como inversién inicial por accién el valor de USD 1.000,00 es de 11,09%, incluyendo
dentro del calculo la perpetuidad. El valor de la accién se ve fortalecida por el proczso de capitalizacion
anual del 10% de utilidades, porcion que no se reparte como dividendos a los accionist as.

= Adicionalmente, la Calificadora incorporé el célculo del VAN (Valor Actual Neto) pa a el rendimiento del
proyecto y de la accion. Para el célculo de este indicadar se consideré como referencia de tasa de
descuento la tasa pasiva referencial del Banco Central del Ecuador vigente a mayc de 2016. Luego del
célculo del mismo se generd un valor positivo en el VAN para los dos niveles, debidc a que la tasa pasiva
referencial a mayo de 2016 fue menor a valores registrados en la TIR; consj ademas, el escenario
conservador utilizado en las proyecciones de la empresa. En el peor escepdrio la TIR al anza-un 10,23%.

Riesgos Previsibles en el Futuro

riesgos previsibles en el futuro, sobre los cuales se trata a continuacion:

* Uno de los riesgos a los que se encuentra expuesta la actividad de la compaf a esta ligado a sus
propiedades de inversion, pues su estado podria verse afectado total o parcialmente por eventos fuera de
control y predictibilidad de Bienes Raices e Inversiones de Capital BRIKAPITAL S.\., tal es el caso de
siniestros como: terremotos, inundaciones, incendios etc., sin embargo, se debe ccnsiderar que, si bien
existe una baja probabilidad de que eventos de este tipo pueden presentarse, e poco probable que
afecten a mas de una de las propiedades de la compafiia de forma simultdnea. No obstante, con la
finalidad de mitigar lo mencionado, las propiedades aportadas estdn debidamente aseguradas.

= Por otro lado, otro riesgo al que esta expuesto la compafiia, dentro de la actividad en 'a que se desempefia,
es la falta de pago del canon de arriendo por parte de los arrendatarios, sin embargo, debe mencionarse
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que el riesgo de incobrabilidad es bajo, debido a que los arriendos estan sujetos a contratos de
arrendamiento suscritos con importantes empresas del pais, que incluyen cldusilas de terminacion
anticipada.

= Cambiosy reformas a la Ley de Inquilinato podrian afectar las condiciones de arriendo y de los contratos de
arriendo de las propiedades del Emisor, y a su vez podria afectar negativamente su fluj>.

= Escenarios econdmicos adversos que afecten la capacidad de pago de los clientes a lo que Bienes Raices e
Inversiones de Capital BRIKAPITAL S.A. presta sus servicios de arrendamiento y no ;e puedan cubrir los
pagos en los tiempos acordados.

= Las perspectivas econémicas del pais se ven menos favorables, por lo que podria afectar los resultados de la
compaiia.

Areas de analisis en la Calificacion de Riesgos:

La informacion utilizada para realizar el andlisis de la calificacion de riesgo inicial e la Oferta Publica
Secundaria de Acciones Ordinarias de BIENES RAICES E INVERSIONES DE CAPITAL BRIKAFITAL S.A., es tomada
de fuentes varias como:

= Acta de Junta No. 09 Fideicomiso Mercantil Metropolitan del 19 de abril de 2016.

= Acta de la Junta General Extraordinaria y Universal de Accionistas de la Compziia BIENES RAICES E
INVERSIONES DE CAPITAL BRIKAPITAL S.A., celebrada el 22 de abril de 2016.

= Acta de la Junta General Extraordinaria y Universal de Accionistas de la Compziia BIENES RAICES E
INVERSIONES DE CAPITAL BRIKAPITAL S.A., celebrada el 16 de mayo de 2016.

» Estructuracién Financiera (Proyecciones de Ingresos, Costos, Gastos, Financiamiento, flujo de Caja, etc.).

=  Flujos Proyectados.

=  Prospecto de Oferta Publica.

= Escrituras publicas de constitucion y de aumento de capital de la Compafiia.

= Escrituras de constitucion y de aumento de capital de la compafiia.

=  Entorno Macroecondmico del Ecuador.

= Sjtuacién del Sector y del Mercado en el que se desenvuelve el Emisor. e

= Calidad del Emisor (Perfil de la empresa, administracion, descripcién del proceso oper: tm\

= Informacién levantada “in situ” durante el proceso de diligencia debida. o

= |nformacion cualitativa proporcionada por la empresa Emisora. //

Con base en la informacion antes descrita, se analiza entre otras cosas:

= Comportamiento de los érganos administrativos del Emisor, calificacion de &‘5 3
administracidn y planificacion.

» La capacidad de generar utilidades dentro de las proyecciones del Emisor y de las corciciones del mercado.

= Conformacién accionaria y presencia bursatil.

=  Comportamiento de la liquidez de mercado de las acciones.

= Consideraciones de riesgos previsibles en el futuro.

al, sistemas de

El Estudio Técnico ha sido elaborado con base en la informacién proporcionada pcr la compafiia y sus
asesores, asi como el entorno econémico y politico mas reciente. En la diligencia debidariente realizada en las
instalaciones de la Compafiia, sus principales ejecutivos proporcionaron informacion sob e el desarrollo de las
actividades operativas de la misma, y demds aspectos relevantes sobre la empresa. Se d¢ be recalcar que Class
International Rating Calificadora de Riesgos S.A., no ha realizado auditoria sobre dicha inf »rmacién.

El presente Estudio Técnico se refiere al informe de Calificacion de Riesgo, el mismo que comprende una
evaluacion de aspectos tanto cualitativos como cuantitativos de la organizacion. Al ser tit ilos que circularan en
el Mercado de Valores nacional, la Calificadora no considera el "riesgo soberano” o "riesgo crediticio del pais"

Debe indicarse que esta calificacion de riesgo es una opinién basicamente sobre la solvencia del emisor, las
caracteristicas de las acciones y la capacidad del emisor para generar utilidades dentro e sus proyecciones y

s~
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las condiciones de mercado en los términos y condiciones planteados. La calificacién de ri=sgo comprende una
evaluacién de aspectos tanto cualitativos como cuantitativos de la organizacion.

INFORME DE CALIFICACION DE RIESGO

INTRODUCCION
Aspectos Generales de la Oferta Publica Secundaria de Acciones

Con fecha 16 de mayo del afio 2016, la Junta General Extraordinaria y Universal de Acionistas, misma que
estuvo conformada por el 100% de sus accionistas, autorizé por unanimidad que la com|afifa Bienes Raices e
Inversiones de Capital BRIKAPITAL S.A., y la totalidad de sus acciones se inscriban en e Catastro Publico de
Mercado de Valores y en las Bolsas de Valores del Ecuador, asi como realizar la oferta  Ublica secundaria de
sus acciones. En el cuadro expuesto a continuacién se detallan las caracteristicas (e la Oferta Publica
Secundaria de Acciones:

CUADRO 1: ESTRUCTURA DE LA OFERTA PUBLICA SECUNDARIA DE ACCIONES

Bienes Raices e Inversiones de Capital BRIKAPITAL S.A. | _
Emisor Bienes Raices e Inversiones de Capital BRIKAPITAL S.A.
Sector Inmobiliario
Monto de Oferta Publica Secundaria  [JUSIBEK{VRVVUNI)
Numero de Acciones 9.070 acciones.
Clase Ordinarias, Nominativas e Indivisibles
Valor nominal de cada accién USD 1.000 -
Forma de Pago De contado \
Sistema de Colocacion Mercado Bursatil / /) ]
Underwriting No se contempla contrato de Underwriting / | /,7 J § /
Tipo de Oferta Oferta Publica Secundaria. ( “‘7 '%47/
Derechos que otorga la accién No existen acciones preferidas, ni derechos especiales para los act}sm M
Estructurador Financiero MERCAPITAL Casa de Valores S.A.
Estructurador Legal MERCAPITAL Casa de Valores S.A., a través de su Asesor Legal PRO 'ILEGAL Cia. Ltda.

Fuente: PROSPECTO DE OFERTA PUBLICA / Elaboracion: Class International Rating

Garantias y Resguardos

La Ley de Mercado de Valores (Libro Il de Codigo Organico Monetario y Financiero) y a Codificacion de las
Resoluciones Expedidas con el Consejo Nacional de Valores no contemplan exigencias respecto a la
conformacién de garantias especificas o generales para la Oferta Publica Secundaria le Acciones. Dada la
esencia legal de las acciones, estas no constituyen valores de crédito ni emisiones de valo es.

Riesgo de la Economia
Sector Real

Segun publicaciones realizadas por la Comision Econdémica para América Latina y el Ca ibe se espera que la
actividad econémica de la regién solo crezca en un 0,2% para el afio 2016, después de un retroceso promedio
del 0,4% presentado en el afio 2015, lo cual es ocasionado en parte por el mal desempefio de las economias
sudamericanas, especialmente Brasil. Asi mismo, la publicacion evidencia que Ecuado serd el pais con un
menor crecimiento de toda la regién, con una expansién de su economia del 0,3% (0,49, en el 2015), con un
mayor complejo escenario externo por la economia dolarizada en la que nos desenvolven os’.

Los principales factores que afectan a las previsiones de crecimiento no solo a nivel del América Latina sino a
nivel mundial, se dan a raiz del empeoramiento de las perspectivas de crecimiento de los paises desarrollados,

1 http://www.andes.info.ec/es/noticias/cepal-confirma-04-prevision-crecimiento-ecuador-2016.html
http://economia.elpais.com/economia/2015/04/08/actualidad/1428450733_105453.html|
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la persistente desaceleracion de las naciones emergentes, la caida en los precios del petréleo y de otras
materias primas y una mayor volatilidad financiera internacional por el fortalecimiznto del délar y el
debilitamiento del euro y del yen.

El Fondo Monetario Internacional (FMI), sefialé el bajo precio del petréleo como fa:tor principal de las
perspectivas a la baja en el crecimiento de Ecuador, y pronostica que el PIB caera un 4 5% en 2016 y en un
4,3% en 2017, sin embrago, destaca que estas previsiones tienen un gran componente ie incertidumbre, ya
que dependen de la disponibilidad de financiacion externa.”

Los principales indicadores macroecondmicos del Ecuador, determinados al cierre de marzo de 2016 o los mas
préximos disponibles a dicha fecha, se presentan a continuacion:

CUADRO 2: INDICADORES MACROECONOMICOS ECUADOR
i

PIB (miles USD 2007) 2015 Prevision 69.968.813 Inflacién anual (1V/2016) 1,78%

Deuda Externa Publica como % PIB (111/2016) 20,6% Inflacién mensual (1V/2016) 0,31%

Balanza Comercial (millones USD 111/2016) -63,3 Inflacion acumulada (1V/2016) 0,89%

RILD (millones USD 111/2016) 25731 Remesas (millones USD) (XI1/2015) 2.377.8
Riesgo pais (EMBI al 30 de abril de 2016) 941 indice de Precios al consumidor (1V/2016) 104,97
Precio Promedio barril petréleo WTI (USD a feb-16) 30,3 Desempleo (111/2016) 7.4%

Fuente: Pagina web del Banco Central del Ecuador / Elaboracién: Class International Ratin

El Producto Interno Bruto (PIB), de acuerdo a las cifras reportadas por el Banco ‘entral del Ecuador,
evidencian que, durante el afio 2014 el crecimiento de la economia sufrié una desaceleracion, ya que el PIB
presenté un crecimiento de 3,8%, no obstante, este valor fue superior al comparado con el crecimiento de
América Latina que fue de 1,1%, sin embargo, es inferior al crecimiento de los afios pr2vios, ubicandose de
esta manera como el octavo pais de mayor crecimiento de |a region. La tasa de variacior anual del afio 2014,
estuvo determinada principalmente por la contribucién al crecimiento del gasto de consumo final de los
hogares (2,41%), las exportaciones (1,66%) y la inversion (1,02%)3. Para el afio 2015, !| Gobierno Nacional
estimd inicialmente un crecimiento del 4%, sin embargo, producto de |a caida en los pre:ios del petréleo y la
apreciacion del ddlar, se vieron inducidos a reducir la tasa de crecimiento del pafs, ubican fo a esta en 0,4%. De
darse la prevision del organismo internacional, en cuanto a la disminucién en el crecimiento de Ecuador, esta
seria la mas baja desde 1999 cuando fue 4,7%. Como ya se habia mencionado anteriorn 2nte las perspectivas
del FMI para Ecuador no son alentadoras.

Exportaciones totales.- La cifra de las exportaciones petroleras en valor FOB entre enero / diciembre del 2015,
al ser comparada con la alcanzada en el mismo periodo de 2014, muestran una disminucion de 49,7% pasando
de USD 13,30 mil millones a USD 6,70 mil millones respectivamente, mientras que as exportaciones no
petroleras registradas durante el afio 2015, totalizaron un valor FOB de USD 11,67 mil mil ones, monto inferior
en 6,1% con respecto al mismo periodo en el afio anterior, que fue de USD 12,43 mil m llones. Dentro de las
exportaciones no petroleras, los productos que mayor participacién porcentual tuvieron durante el afio 2015
fueron: banano y pldtano, camarén y productos del mar entre los principales. Para los pe iodos enero y marzo
del 2016 el valor FOB de las exportaciones totales fue de USD 3,63 mil millones, es decir 25,5% inferiores a las
registradas durante el mismo periodo del 2015 USD 4,87 mil millones. Las exporta :iones petroleras en
volumen, durante el periodo de analisis disminuyeron en 9%, al pasar de 5.818 miles de toneladas métricas a
5.292 miles de toneladas métricas. En valor FOB las ventas externas petroleras :xperimentaron una
disminucién de 48,7%, pasando de USD 1,75 mil millones a USD 0,90 mil millones. El valor unitario promedio
del barril exportado de petréleo y sus derivados disminuyé en 43,8%. Las exportaciones no petroleras
registradas en los meses de enero y marzo del 2016, fueron de USD 2,73 mil millones, cif-a fue inferior en
un 12,5% con respecto del mismo periodo correspondiente al afio 2015. '

? http:, //www elcomerao com/actuahdad/economla -ecuador-disminuira-2016-fmi.htm!

crecimiento- promed\o de- am°/C3%A9r|ca latina-que-alcanz%C3%B3-11
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La produccion diaria de crudo” en nuestro pais en febrero de 2016, en lo concerniente a Empresas Publicas
alcanzé un promedio diario de 422,6 mil barriles, de los cuales el 82,9% pertenecié a Pe roamazonas EP; y el
17,1% restante, correspondié a la Operadora Rio Napo, mientras que la produccién pron edio diaria de crudo
de las empresas privadas ascendieron a 117,0 mil barriles. El precio promedio del barri' de petréleo WTI de
acuerdo a cifras del BCE, a febrero de 2016 alcanzé un valor promedio de USD 30,3 por tarril, mostrando una
baja de 40,2% en su precio en relacion al cierre de febrero del 2015. De acuerdo a cifris de Indexmundi, el
precio promedio a febrero de 2016 se ubicé en USD 30,35 por barril, mientras que entr: enero y febrero de
2016 fue de USD 31,03 por barril en promedio.

GRAFICO 1: PRECIO PROMEDIO INTERNACIONAL DEL PETROLEO

Precio Promedio Internacional del Petroleo
(Texas) En USD/Barril
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Fuente: Indexmundi / Elaboracién: Class International Rating

Cabe destacar que la actividad economica del pais fue impulsada en gran medida por |z lta disponibilidad de
fondos que ha tenido el Gobierno ecuatoriano, recursos que a su vez vieron favorecidos por un alto precio
promedio del barril de petrdleo, sin embargo, la tendencia internacional inestable d- dichos precios, ha
llamado la atencién del Gobierno ecuatoriano, pues la caida por debajo del precio presuuestado, pondria en
problema la caja fiscal y generaria un déficit de fondos para la economia del pais, deterininando ademas que
para el Ecuador el efecto de una caida de precios del crudo es directo ya que el gast) publico se financia
basicamente con los recursos petroleros. Como ya se mencioné anteriormente el precio « el barril del petréleo
a febrero de 2016 fue de USD 30,3 ubicando al precio en niveles que no se veian en mas c e doce afios, ademas
que el crudo ecuatoriano al ser mas pesado, se lo compra a un menor precio (alrededor c e USD 10,00 menos),
por lo que en ciertos casos, el precio no cubriria ni los costos de producciéns. La produccion nacional de
petréleo por parte de las empresas publicas cerré en marzo del 2016 en USD 13,52 millones de barriles; 10%
menos que el mes de febrero 2016. En cuanto a la produccién de crudo por parte de las ¢ mpresas privadas, se
evidencié un ligero crecimiento pasando de USD 3,39 millones a USD 3,58 millone. de barriles lo que
representa una variacion del 6%.

Al 31 de diciembre de 2015 las importaciones totales en valor FOB alcanzaron USC 20,46 mil millones,
inferiores en 22,6% a las compras externas realizadas en similar periodo del afio 2C14. De acuerdo a la
Clasificaciéon Econdmica de los Productos por Uso o Destino Econédmico (CUODE) y haste diciembre de 20156,
en valor FOB, los grupos de productos que crecieron fueron: Productos Diversos, mientras que los que
disminuyeron fueron los Combustibles y Lubricantes, Bienes de Capital, Bienes de Consurio y Materias Primas.
El Gobierno Nacional entre sus politicas econémicas fundamentales para los préximos afi»s, se ha planteado la
sustitucion de productos y servicios importados, con el fin de mejorar la balanza com:rcial y desarrollar la
industria nacional. Para el primer trimestre del 2016, las importaciones totales en valo FOB fueron de USD
3,69 mil millones, cifra que es inferior en 36,2% a las compras externas realizadas duraite el mismo periodo
del 2015, que fueron de USD 5,79 mil millones.

4 . - .
Informacién disponible mas reciente en el BCE
® http://expreso.ec/expreso/plantillas/nota.aspx?idart=8809035&idcat=38229&tipo=2
6 A x .
Informacion disponible mas reciente en los boletines del BCE
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La recaudacion de impuestos durante el afio 2015 alcanzé un valor de USD 13,95 mr/m||1nnes n/1an't’en|en
tendencia creciente de los ejercicios anteriores, siendo asi, esta cifra presenté un qreumn del’?“45%
a los USD 13,62 mil millones del afio 2014 (USD 12,76 mil millones en el 2013). Al 31/ e mar € 2016 la
recaudacion de impuestos registré un monto de USD 3,14 mil millones, inferior en ¥7,39% frente a lo
alcanzado en similar periodo de su afio previo. Entre los impuestos con mayor aporte a marzo de 2016 se
destacan: El IVA con USD 1.500,67 millones, seguido de IR (Impuesto a la Renta) (USD 370,17 millones), asi
como el ISD (Impuesto a la salida de divisas) (USD 278,19 millones), el ICE (Impuesto a los Consumos
Especiales) (USD 194,37 millones).

La inflacidén en el pais a partir de la circulacién del délar de los Estados Unidos com» moneda oficial del
Ecuador, ha logrado mantener la variacion del crecimiento de precios estable, en cifras proximas e incluso
menores al 3% anual. Para el afio 2014 Ecuador registrd una inflacion anual 3,67% mientras que para
diciembre de 2015 la inflacién anual fue de 3,38%, porcentaje inferior a la de su periodo orecedente. Al 30 de
abril de 2016 la inflacion anual fue de 1,78%, porcentaje inferior con respecto de abril del 2015, cuando la
inflacién se ubico en 4,32%.

En referencia al salario minimo vital nominal promedio, se aprecia que al cierre de mnarzo de 2016, este
alcanzé un monto de USD 426,92, mientras que el salario unificado nominal, fue fijaco en USD 366,00, el
mismo que incrementd en un 3,39% frente al salario unificado nominal del afio 201! (USD 354,00), éste
incremento es el mas reducido de los ultimos nueve afios. El aumento en el salario uniicado nominal va de
acuerdo a una reforma laboral impuesta por el Gobierno ecuatoriano, cuyo objetivc es que los salarios
progresivamente se equiparen con el costo de la canasta basica familiar, la misma que al nes de abril de 2016,

se ubicé en USD 683,167, mientras que los ingresos mensuales familiares, para el mismo mes, alcanzaron USD
683,20, lo cual indica que existe una cubertura del 100,01% de la canasta familiar basica.

Al referirnos a la tasa urbana de empleo adecuado se debe mencionar que la Ultima encuesta de indicadores
laborales, publicada por el INEC, revela que la tasa de empleo adecuado a marzo de 2015 alcanzo el 40%, 3,7
puntos porcentuales inferior que con respecto al mismo mes del afio 2015 (43,7%). Por otro lado, la tasa de
incidencia de pobreza (diciembre 2016) de la poblacién nacional urbana del Ecuador se situé en 23,28%,
presentando una tasa superior en frente a su similar periodo del afio 2014 (22,49%). El nivel de

desempleo/desocupados8 (tasa de desocupacion total) a marzo de 2016, llegd a 7,1%, presentando un
incremento de 2,5 punto porcentual, frente a lo establecido en el mes de marzo de 2015.

De acuerdo a la informacién publicada por el Banco Central del Ecuador, las tasas de interés, no han
presentado mayores cambios, es asi que la tasa pasiva referencial fue de 5,95% para maizo de 2016, mientras
que la tasa activa referencial de 8,86% existiendo un spread de tasas activas y pasivas referenciales para el mes
de marzo de 2016 de 2,91%. El volumen del crédito otorgado por el sistema financie o nacional tuvo una
variacién anual negativa del 20,45% a marzo del 2016, con un volumen de crédito entre3ado de USD 2.031,1
miIIones,gmientras que al mismo mes del 2015 llegd a USD 2.553,3 millones es decir una rducciéon de USD 522
millones.

El flujo de remesas’™ familiares que ingreso al pais durante el 2015 sumé USD 2.377,80 rillones, cifra que fue
inferior en un 3,4% con respecto de lo reportado en el 2014, esta disminucion se atr buye a la coyuntura
econdmica de los principales paises donde residen los emigrantes ecuatorianos (Estado. Unidos de América,
Espafa e ltalia, entre otros), asi como la depreciacién del euro con respecto al délar en 19,6% en el periodo
2015. El flujo de remesas procedentes de los Estados Unidos de América ascendié a 1JSD 1.332,3 millones
(56,0% del monto total recibido) que, comparado con el flujo compilado en el afic 2014 (USD 1.247,8
millones), registro un aumento del 6,8%. El flujo de remesas provenientes de Espaf i totalizé USD 612,1
millones (25,7% del monto total recibido), valor inferior en un 19,3% con respecto del “eceptado en el 2014

7 Instituto Nacional de Estadistica y Censos (INEC), Reporte de Inflacion Abril de 2016. (http://www.elcomercio.com/actualidad/ negocios/ingreso-fai liar-supera-costo-de.html)
http://www.ecuadorencifras.gob.ec/canasta/.

# Informacioén disponible mas reciente en el BCE.

? http://lahora.com.ec/index.php/noticias/show/1101932786#.VxAhU3pcBXk

1% http://contenido.bce fin.ec/documentos/Estadisticas/SectorExterno/BalanzaPagos/Remesas/ere201505. pdf
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cuando fue de USD 749,6 millones. Desde el resto del mundo por concepto de remesas los emigrantes
enviaron al Ecuador USD 286.6 millones (12,1% del monto total recibido), esta cifra también fue inferior a la
registrada en el 2014 (4,3%).

El Ecuador recibié USD 772,94 millones por concepto de inversion extranjera directa ('ED) en el afio 2014,
segln el ultimo informe del Banco Central (BCE), presentando un incremento frente a la |=D recibida en el afio
2013 que sumé un monto total de USD 726,81 millones. Al 31 de diciembre de 2015, la | D arrojo6 un valor de
USD 1.060,06 millones, evidenciando la tendencia creciente registrada histéricament::. El monto por IED
mencionado responde principalmente al impulso dado en el pais a actividades econémicas de Explotacion de
Minas y Canteras, Comercio, Industria Manufacturera, Servicios prestados a las emp esas, entre las mas
importantes.

Para el mes de marzo de 2016, de acuerdo a informacion presentada por el BCE, el saldo de la deuda externa
publica fue de USD 21.091,9 millones, monto que incluye el saldo final mas arasos de intereses,
adicionalmente esta cifra presentd un incremento de 10,62% con respecto a marzo de 2015 (USD 19.067,0
millones), mientras que el saldo de deuda externa privada hasta marzo de 2016 fue de USD 7.535,5 millones,
evidenciando un incremento de 13,31% frente a lo registrado a marzo de 2015 (USD 6.650,2 millones).
Asimismo, un punto importante a ser mencionado en este ambito es que el gobierno nacional todavia tiene
espacio para contratar deuda de acuerdo a la norma legal vigente considerando que ‘egun lo establece la
normativa respectiva, el limite legal para la relacion deuda publica total/PIB es del 40%, | 1 misma que segun el
BCE y el Ministerio de Finanzas del Ecuador a marzo de 2016, se encuentra en 20,6%.

La acumulacién de reservas internacionales en los ultimos afios ha mantenido una tendzncia positiva que se
traduce en niveles adecuados, garantizando una fuente de liquidez de rapido acceso. Er el 2013 las reservas
(RILD) se incrementaron a USD 4.360,5 millones, producto de mayores depésitos de a gunas entidades del
sector publico, mientras que las reservas al final del 2014 se redujeron hasta registrar un saldo de USD 3.949,1
millones, situacion similar se evidenci6 al cierre de 2015, pues las RILD, registraron LSD 2.496,0 millones,
determinando que los principales ingresos de la Reserva Internacional son: recaudzciéon de impuestos,
exportaciones de petréleo y derivados, emision de deuda interna, depésitos de Ics gobiernos locales,
desembolsos de deuda externa y exportaciones privadas, entre otros. Al 31 de marzo ie 2016 las reservas
internacionales registraron un saldo USD 2.573,1 millones.

La calificacién crediticia del pais en mercados internacionales, para inicios del afio 2016 la firma Standard &
Poor’s redujo la calificacién que habia otorgado al Ecuador, llevandola de “B+ (Positivc) a “B”, debido a un
deterioro de las cuentas fiscales y externas, producto de la caida en los precios del pe:réleo, asi como una
mayor tension entre el gobierno y la sociedad". Por otro lado en el mes de diciembre de 2014, la agencia
calificadora Moddy’s Investors Service subid la calificacion del pais a “B3” (estab'e), manteniendo su
perspectiva estable’. En este punto resulta importante mencionar que la calificacion crediticia que posee
Ecuador ha ocasionado un importante incremento en el riesgo pais, lo cual dficulta el conseguir
financiamiento en el mercado internacional, manteniendo Unicamente la fuente de financiamiento
proveniente de China, la misma que en ciertos casos es desfavorable debido a las altas ta: as de interés o por la
venta futura de petrdleo.

En términos generales, en el mediano plazo la creciente participacion y regulaciéon de la actividad econdmica
por parte del Gobierno ecuatoriano genera cierta incertidumbre en su sostenibilidad ya jue esta depende en
gran medida de sus ingresos petroleros y estos, a su vez presentan una tendencia a la baj3, con lo cual la caida
del precio del crudo genera incertidumbre, en especial respecto a la inversion y gasto publico, lo que obliga a
moderar las expectativas de crecimiento.

En relacién a lo sucedido con la disminucion en el precio del petréleo, se debe mencionar el\alza que viene
presentando el doélar en comparacién de las principales monedas del mundo, egasi qug e 7olar ha presentado

/
L

",

0 Jm/ratings/ecuador

http //www.elcomercio.com/actualidad/finanzas-ecuador-riesgocrediticio-economia.html
" http://www.eluniverso.com/noticias/2014/12/19/nota/4360636/calificacion-crediticia-ecuador-sube -b3-segun- moodys http://w
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una apreciacién importante en los ultimos meses™. El efecto de este incremento estaria reflejado en las
exportaciones de los paises dolarizados que seran mds caras y menos competitives, mientras que las
importaciones se abaratardn. Quienes ganan con esta alza son los consumidores, que tendran acceso a
productos importados a menores precios, sin embargo, los que pierden podrian ser as empresas que se
dedican a la produccién, por las dificultades de exportacion y por la competencia internz’ . Se debe mencionar
que por la apreciacion del délar, mucha gente ha visto la oportunidad de sacar capitales - realizar compras en
los paises fronterizos debido a que sus monedas han sido devaluadas.

Como consecuencia de la baja del precio del petréleo y la apreciacion del délar el panorama externo ha
modificado las previsiones relacionadas con la balanza de pagos del pais, por lo que el go»ierno nacional se ha
visto en la necesidad de aplicar medidas para regular el nivel general de las importacior es y asi equilibrar la
balanza comercial. Una de las medidas adoptadas y que podria afectar de manera directa a varias industrias
que se desenvuelven el mercado bursatil es la aplicacién de salvaguardias de hasta un 459 a las importaciones,
la mencionada disposicién afecta a 2.800 productos con una sobretasa del 5% para bienes de capital y
materias primas no esenciales, un 15% para bienes de sensibilidad media, un 25% a neurr aticos, ceramica, ckd
de televisores y ckd de motos y finalmente una sobretasa de 45% para bienes de consuro final, entre los que
se incluyen televisores y motocicletas. La salvaguardia tiene una vigencia de 15 meses a partir del 11 de marzo
de 2015, tiempo en el cual se realizaran evaluaciones periddicas y una vez concluido el plazo se hard un
cronograma de desgravacion. Los rubros que se encuentran exentos de esta medida ‘on materias primas,
bienes de capital, articulos de higiene personal, medicinas, y equipos médicos, rep iestos de vehiculos,
combustibles y lubricantes, e importaciones por correo rapido o Courier™. Cabe indicr que en el mes de
noviembre de 2015 Ecuador envié a la Organizacion Mundial de Comercio un cronograma de
desmantelamiento progresivo de las salvaguardias a realizarse durante el afio 2016, sin embargo con lo
sucedido en las ciudades costeras a causa del terremoto ocurrido en el mes de abril del riismo afio y debido a
la persistencia en las dificultades externas que determinaron la adopcion de estas salvag Jardias, el Comité de
Comercio Exterior (COMEX) decidio diferir por un afio mas el cronograma de desir antelamiento de las
salvaguardiasjL7

Riesgo del Negocio
La Empresa y el Proyecto

La compafiia Bienes Raices e Inversiones de Capital BRIKAPITAL S.A., fue constituida meci inte escritura publica
celebrada ante la Notaria Vigésima Primera del cantéon Quito, el 01 de marzo de 2016, e 1scrita en el Registro
Mercantil del mismo cantén el 09 de marzo de 2016, con un plazo de vigencia de cien afios.

El objeto social con el que se constituyd la compafiia incluye, entre otros, los siguientes asnectos:

e Comprar, vender, permutar bienes inmuebles o derechos (de cualquier tipo) que r:caigan sobre bienes
inmuebles.

e Dar en arrendamiento, concesion, licencia o cualquier otra modalidad similar, bienes i 1muebles o derechos
(de cualquier tipo) que recaigan sobre bienes inmuebles.

e Dar en garantia o constituir gravamenes, limitaciones al dominio, prohibiciones de enajenar, constituir
fideicomisos de garantia u otros actos y/o contratos similares sobre los bienes inmueb es de su propiedad o
sobre los derechos (de cualquier tipo) que recaigan sobre bienes inmuebles de los cuz les sea titular, previo
autorizacién conferida por el Directorio de la sociedad.

e Construir, directamente o por medio de terceros, bienes inmuebles.

e Participar como promotor en el desarrollo de proyectos inmobiliarios.

e Administrar, directamente o por medio de terceros, bienes inmuebles
propiedad horizontal, condominios, urbanizaciones u otros similares.

eblzs bajo régimen de

" http://www.finanzas.com/noticias/mercados/bolsas/20150313/paridad-euro-dolar-pero-2892376.html

™ http://dinero.univision.com/prosperidad/article/2014-10-02/cinco-maneras-en-que-el-alza-al-dolar-nos-afecta
B http://www.elcomercio.com/actualidad/negocios-salvaguardias-productos-comercio-exterior.html ) /’
*® http://www.elcomercio.com/actualidad/ecuador-cronograma-salvaguardias-pagos-balanza.htm| /

17 http://www.elcomercio.com/actualidad/ecuador-salvaguardias-comex-equilibrar-balanza.html
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e Emitir acciones mediante oferta publica de conformidad con la Ley de Mercado de Valores (Libro Il del
Cédigo Organico Monetario y Financiero) y demas normativa vigente y aplicable sobre la materia.

Bienes Raices e Inversiones de Capital BRIKAPITAL S.A. es una empresa constituida por el grupo Uribe &
Schwarzkopf, con la finalidad de asignar un segmento del negocio en el cual se desenvielve, para lo cual, se
transfieren activos inmobiliarios, desarrollados, terminados, administrados y arrendado . a empresas de alto
perfil por medio de contratos de arrendamiento de mediano y largo plazo.

Dichas propiedades presentan un nivel de diversificacion importante, e incluyen oficinas  locales comerciales.
A continuacidn se ilustra el detalle de los bienes que han sido aportados a la emp esa Bienes Raices e

Inversiones de Capital BRIKAPITAL S.A:

CUADRO 3: DETALLE DE BIENES APOTADOS A LA EMPRESA

Nombre del Bien i Ubicacion Arrendatario Actual Va-lor %
Mensual Bienes
1 | Edificio Metropolitan piso 17 | Arriendo Oficina NNUU DUSTLAND MEDIA CIA. LTDA 627,74 12.554,80 1.772.442 35
2 | Edificio Metropolitan piso 17 | Arriendo Oficina NNUU PLUSVALIA 449,50 8.540,50 1.205.717 65
3 | Edificio Metropolitan piso 17 | Arriendo Oficina NNUU TERRATEST 260,38 4.686,84 664.554,35
4 | Edificio Metropolitan piso 18 | Arriendo Oficina NNUU ACCIONA - ODEBRETCH 1.647,73 27.859,14 3.933.055,06
5 | Edificio Metropolitan locales | Arriendo Local Comercial | NNUU LOCAL 1A MUCHO MAS 102,36 2.500,00 3562.941,18
6 | Edificio Metropolitan locales | Arriendo Local Comercial | NNUU LOCAL 1B PENDIENTE 42,64 1.041,00 146.964,71
7 | Edificio Metropolitan locales | Arriendo Local Comercial | NNUU LOCAL 2 LA PETITE PATISSERIE 152,03 4.560,90 643.891,76
8 | Edificio Metropolitan locales | Arriendo Local Comercial | NNUU LOCAL 4 BRIKS.A. 80,38 2.411,40 340.432,94

64.15458  9.060.000,00

Fuente / Elaboracién: Estructurador Financiero

El aporte de inmuebles del Fideicomiso Mercantil Metropolitan al patrimonio de Bienes F aices e Inversiones de
Capital BRIKAPITAL S.A. fue aprobado por mediante Acta de Junta No. 09 Fideicomiso N\ 'ercantil Metropolitan
de fecha 19 de abril de 2016.

De acuerdo a los estatutos de Bienes Raices e Inversiones de Capital BRIKAPITAL S.A., no puede adquirir deuda
para respaldar el giro del negocio de la misma. Adicionalmente, la empresa no registra e npleados con relacién
de dependencia.

Uribe & Schwarzkopf

El grupo Uribe & Schwarzkopf inicid sus operaciones en el sector inmobiliario en el afio d= 1973, a través de un
grupo de empresarios que decidieron crear la empresa, con el objetivo de desarrollar planificar y construir
soluciones de vivienda de alta calidad, mediante el uso de nuevos recursos y estr icturas en el ambito
arquitectonico.

La firma Uribe & Schwarzkopf desarrolla sus actividades en los campos de la pronocién, planificacion,
construccién y venta de viviendas, departamentos, oficinas comerciales, asi como con trucciones de interés
social en distintos sectores del pais, principalmente la ciudad de Quito.

Uribe & Schwarzkopf ha contribuido al desarrollo inmobiliario en Quito, ciudad que ha adoptado intenciones de
planificacion urbana a mediano y largo plazo, con obras emergentes de transito, tlneles y vias de
descongestionamiento, en distintos sectores del Distrito Metropolitano y los valles :ledafios. La empresa
ifa~de la ciudad, a

evidencia la participacion del sector privado en el desarrollo de la infraestructura i

la industria.
»
/
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La empresa ha construido mas de 200 proyectos, durante sus 43 afios de trabajo. Actualmente, Uribe &
Schwarzkopf da empleo a muchos ecuatorianos, ademdas de ofrecer oportunidades a varios proveedores de
materiales y servicios relacionados con la construccion.

Dentro de sus productos se destaca las soluciones de vivienda como: conjuntos residenciiles de casas, edificios
de departamentos y edificios de oficinas. Su aporte al mercado también se vincula con construcciones de
diferentes categorias como: la sede de la Sinagoga de la Comunidad Judia, el Hotel Dann ‘-arlton Quito, Country
Club Santa Fe, el Hotel Le Parc, ademds de restaurantes, centros comerciales y centros de entretenimiento.

Producto BRIK

El producto BRIK consiste en un titulo de renta variable (accion) a ofertarse en el del Mercado de Valores,
producto de la Oferta Secundaria de Acciones de la compafiia Bienes Raices e Inversiones de Capital BRIKAPITAL
S.A., a través del cual, el propietario de cada BRIK (accion) adquiere un derecho de nropiedad compartida
respecto del patrimonio de BRIKAPITAL S.A. Cada Brikes equivalente a una accion.

A través de este producto, el inversionista no adquiere un titulo de rendimiento fijo sino que participa de las
utilidades o pérdidas que se generen. De esta manera, se plantea al producto BRIK como una nueva alternativa

de inversion con un perfil de riesgo/retorno atractivo.

La rentabilidad de cada accién esta dada por:

e Lavalorizacién de los Activos Inmobiliarios generada a través del tiempo.

e Los ingresos por concepto del pago de canones de arrendamiento de\los Activas InmoHiliarios (mismos que
son reajustables con la inflacion).

e Las sumas que los arrendatarios eventualmente deban pagar por la terminacio’ﬂ)ant ¢ pada de los contratos
de arrendamiento de los activos inmobiliarios.

El producto BRIK es el primer mecanismo inmobiliario en el pais que relne las prircipales caracteristicas
observadas en los REITS internacionales. Es decir, ofrece a inversionistas la oportunidad d : invertir en proyectos
inmobiliarios de gran escala, los cuales antes sélo eran accesibles a inversionistas con altc poder adquisitivo.

El modelo REIT (Real Estate Investment Trust) busca la generacion de ingresos regulares la diversificacién y la
apreciacion del capital a largo plazo, a través de la inversion en bienes inmuebles siguienio modelos de fondos
de inversién. La principal fuente de recursos de los REITS proviene principalmente de |5s ingresos generados
por los arrendamientos y por la valorizacion de los activos o bienes de los portafolios.

La mayoria de los REIT se negocian en el mercado de valores. Los dos tipos principales de REIT son de renta
variable y el hipotecario. El REIT de renta variable genera ingresos a través de la colecciér de alquileres, y desde
las ventas de las propiedades que poseen para el largo plazo. El REIT hipotecario invierte en hipotecas o titulos
hipotecarios vinculados a las propiedades comerciales o residenciales

El Grupo Uribe & Shwarzkopf, propone a través de la creacién de una empresa dedicada ¢ este fin, el dar acceso
a capitales pequefios y medianos para comprar bienes que generen renta y preserven va or, participando junto
a otros pequefios y medianos inversionistas, con el fin de acceder a la propiedad d= grandes bienes que
generen un mejor arrendamiento.

Propiedad, Administracidon y Gobierno Corporativo
Bienes Raices e Inversiones de Capital BRIKAPITAL S.A. se constituyd inicialmente con un capital suscrito y

pagado de USD 10.000,00; mediante escritura del 01 de marzo de 2016, celebrada ant= la Notaria Vigésima
Primera del Cantdn Quito.

~
{y‘/
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Con fecha 08 de abril de 2016, mediante transferencia de acciones instrumentada a través de Notas de Cesién,
los accionistas iniciales Joseph Samuel Schwarzkopf Tello y Tommy Carlos Camilo Schwarzkopf Peisach,
entregaron sus acciones a dos nuevos accionistas. El primer accionista transfirié una accién de USD 1.000 al
sefior Juan Carlos Peralvo Molina y cuatro acciones de USD 1.000 cada una al Fideicomiso Mercantil
Metropolitan; y por otro, lado, el segundo accionista inicial transfirié al Fideicomiso M:rcantil Metropolitan
cinco acciones de USD 1.000 cada una, determinandose una nueva composicion accionari il.

Asi mismo, se debe indicar que, con fecha 22 de abril de 2016, la Junta General Extraorcinaria y Universal de
Accionistas de la compafiia Bienes Raices e Inversiones de Capital BRIKAPITAL S.A. Iesolvié autorizar un
aumento de capital en especie, en la cantidad de USD 9.060.000,00, mediante aporte de dienes inmuebles del
accionista Fideicomiso Mercantil Metropolitan, y producto de esto se emitieron 9.06(,00 nuevas acciones
ordinarias, nominativas e indivisibles de USD 1.000,00.

Conforme a lo sefialado anteriormente, |a participacion accionarial es:

CUADRO 4: ACCIONISTAS
Capital Suscrito y Pagado Capital Suscrito y Pagado

Accionista

antes del aumento después del aumento
Fideicomiso Mercantil Metropolitan 9.000,00 9.069.000,00 99,99%
T
Juan Carlos Peralvo Molina 1.000,00 1.000,00 0,01%

I

10.000,00 | 9.070.00000 [§  100%

Fuente: Bienes Raices e Inversiones de Capital BRIKAPITAL S.A. / Elaboracién: Class Internation 1l Rating

En cuanto a la administracién y gestion de la compariia Bienes Raices e Inversiones de ( apital Brikapital S.A.,
se debe sefialar que se ejecuta por medio de la compafiia SIGNIA S.A., quién ademds, eje ce la representacion
legal, judicial y extra judicial.

La compafifa SIGNIA S.A., reportara directamente al Directorio de la compafiia Bienes Rz ices e Inversiones de
Capital Brikapital S.A. Es decir la administracion de la compafiia estard a cargo del gzrente general y del
Directorio. Consecuentemente, la estructura determinada para la empresa no conteripla la existencia de
empleados.

Conforme lo sefialado por los Estatutos, el érgano supremo de la Compafiia corresponde a la Junta General de
Accionistas, quien constituira la conformacion del Directorio. A la vez, el Directorio es ard presidido por su
Presidente. Las decisiones se tomaran por mayoria simple de votos. En los estatuto de la Compaiiia se
establecen las atribuciones y deberes del Directorio, asi como de su Presidente y Gerente General.

GRAFICO 2: ORGANIGRAMA DE LA EMPRESA

Junta General
Accionistas
| Gerente
General

Fuente / Elaboracién: Bienes Raices e Inversiones de Capital BRIKAPI

A continuacion se evidencia la conformacion de los principales administradores de la comoafifa:

CUADRO 5: ADMINISTRADORES

sl 7 d Presidente del Directorio Tommy Schwarzkopf Peisach
Vicepresidente del Directorio | Joseph Samuel Schwarzkopf
12
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| Gerente General [ sicNIASA.
Fuente / Elaboracién: Prospecto de Oferta Publica

Ademas, los estatutos de Bienes Raices e Inversiones de Capital BRIKAPITAL S.A. establecen que el Directorio
estara conformado por 5 directores principales y 5 suplentes. A continuacion se ilustra la orimera composicion
de directorio de la empresa:

CUADRO 6: DIRECTORIO (

Directores Principales Directores Suplentes
1 | Tommy Schwarzkopf Peisach Juan Carlos Peralvo Molina
2 | Joseph Samuel Schwarzkopf Ledn Rzonzew Brik
3 | Galo Ivan Vega Cobo Diego Fernando Lavalle Nuhez
4 | Juan Carlos Serrano Valdivieso Carlos Cristébal Montufar Gangotena
5 | Carlos Alberto Avellan Arteta Heéctor Fernando Barahona Moncayo

Fuente: Prospecto de Oferta Publica / Elaboracion: Class International Rating

Los Directores designados para la compafia son importantes ejecutivos y profes o
experiencia en la industria, lo que se ha representado a través de un notorio reconocim entc/pubhco por sus
labores profesionales.

Gobierno Corporativo

De acuerdo a la informacién entregada por la empresa, y al tratarse de una compaiiia -onstituida de forma
reciente, no cuenta aun con un proceso formal de Buen Gobierno Corporativo. Sin embirgo, ha estructurado
su gestion a través de su Representante Legal y el Directorio.

Responsabilidad Social y Ambiental

Las grandes empresas constructoras del pais cumplen con el rol principal de aportar al ordenamiento de
infraestructura urbana. Las ciudades, como Quito, presentan un crecimiento continuc tanto de poblacion
como de infraestructura que acogera las necesidades de nuevas soluciones habitacionale ;, locales comerciales
y de oficinas.

Es indispensable, incorporar criterios de planificacion urbana, amigable con el meliio ambiente y que
satisfagan todas las necesidades de la poblacion. Adicionalmente, las construcciones de ¢ ran magnitud dentro
del casco urbano son un aporte a la estética de la metrdpoli, estas grandes construccione s son promovidas por
importantes empresas del sector, como han sido las que constituyen esta nueva compafiia: Bienes Raices e
Inversiones de Capital BRIKAPITAL S.A.

Regulaciones a las que esta sujeta la Empresa

Bienes Raices e Inversiones de Capital BRIKAPITAL S.A. es una compafiia regida por las leyes ecuatorianas y
cuyo ente de control es la Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros. Asimismo, se encuentra sujeta a
la regulacién de otros organismos de control como el Servicio de Rentas Internas, el Mir isterio de Relaciones
Laborales, el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, entre otras, a mas de leyes es ecificas como las de
contratacion publica, defensa del consumidor y propiedad intelectual, entre otras.

Situacion del Sector

La actividad de Bienes Raices e Inversiones de Capital BRIKAPITAL S.A. se encuentra relacionada directamente
con el sector inmobiliario, en relacién al cual debe mencionarse que la industria inmobiliaria es uno de los
principales motores del crecimiento econdémico del pais. Sin embargo, en el afio 201t y parte del 2016 el
sector se ha debilitado y presenta una desaceleracion al corte de 2015, pues el sector decrecid en un 1,1%
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comparado con el 2014 debido principalmente a los efectos de la caida del petréleo, la disminucion de
créditos hipotecarios y a la apreciacién del ddlar.

El Banco Central del Ecuador ajustd a finales del dltimo trimestre del afio 2015 las previ< ones de crecimiento
para este afio de 1,9% a 0,4% mientras que el Fondo Monetario Internacional FMI) pronostico un
decrecimiento de -0,6%, cuando la expectativa del sector era crecer este afio en un 10'%, todo indica que el
Banco Central del Ecuador previsionara una tasa de crecimiento del 0%"®

En la actualidad el indice de Confianza Empresarial (ICE) global, registra una disminucién e 24,08" puntos. En
el sector inmobiliario bajo 28,03 puntos de acuerdo con las estadisticas del mes de febre ‘o de 2016 del Banco
Central del Ecuador, esto se debe principalmente a que las politicas del gobierno no ir centivan la inversién
extranjera, el poco apoyo al sector privado para el impulso de los proyectos y la poca credibilidad en el sector
publico para participar de proyectos inmobiliarios. Al cierre del 2015, el sector termii6 con proyectos de
infraestructura inmobiliaria que avanzan lentamente, algunos han llegado a detenerse, d:bido a decisiones de
inversién pospuestas o a deudas con retraso de pago con entidades estatales.

GRAFICO 3: CRECIMIENTO ANUAL DEL SECTOR DE LA CONSTRUCCION

18.0%
4
180%
10%

141.0%

Fuente: BCE / Elaboracién: Class International Rating.

En materia de empleo, la construccion siempre ha sido uno de los sectores que mas a| orta al empleo total
nacional. Segun cifras del Instituto Nacional de Estadisticas y Censos (INEC) la construccio 1 aporté con el 7,63%
del empleo total nacional con aproximadamente 555.000 puestos de trabajo creados le manera directa al
cierre del 201520, sin embargo, en enero 2016 la demanda laboral decrecié en un 6,3%.2]

Mas del 90% de los bienes inmuebles que se adquieren en el pais se apalancan sobre [ roductos del sistema
financiero, en donde el BIESS se constituye como la entidad financiera con mas rele\ancia nacional en el
sector, desde el afio 2010, pues ha disminuido de manera importante la particicacion privada en el
otorgamiento de créditos de viviendas. Las condiciones de los créditos del BIESS, ofrecen mayores
comodidades de pago, mayores plazos y menores cuotas. Es asi que en el primer semestre de 2015, 67% del
numero de créditos de este tipo fue otorgado por el Biess y tan solo el 33% por el sistenia financiero privado.
El monto de crédito promedio solicitado al cierre del 2015 fue de USD 48.505, mientras «ue al cierre del 2014
fue de USD 42.813.

Para el 2016 el panorama del sector es el siguiente: 26 ciudades en el pais ofertar alrededor de 1.053
proyectos nuevos, de los cuales, aproximadamente el 38,26% esta en obra muerta, el 29 63% se encuentra en
acabados, el 21,75% son los proyectos terminados y el 15,75% se encuentra en planos. L)s ultimos cinco afios
el valor total y el valor por metro cuadrado de construccion han tenido una fuerte tend:ncia a la alza debida
principalmente al aumento del costo de la tierra, insumo que entre el 2011 y el 20: 4 ha tenido algunos

18 http://www.revistagestion.ec/wp-content/uploads/2015/11/Construcci%C3%B3n-257.pdf

19 http://colegiodeeconomistas.org.ec/noticias/category/noticias-economicas/marzo 2016

20 http://www.ecuadorencifras.gob.ec/banco-de-informacion/

21 Diario la Hora, marzo 3 de 2016, ECONOMIA-“La confianza empresarial cayé 24,8 puntos enero”
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sectores mas del 300% de incremento. Sin embargo, se prevé que esta tendencia se revicrta en el corto plazo
pues el valor de la tierra ha ido disminuyendo en varios sectores en lo que va de este afio.

El valor promedio del metro cuadrado de construccion de la oferta actual de proyecics nuevos es de USD
1.253 en Quito y USD 1.223 en Guayaquil aproximadamente.

El sector donde desarrolla sus actividades la empresa, tiene como barreras de entrzda: La necesidad de
economias de escala ante los importantes montos requeridos como capital de operaciéon para el
emprendimiento de proyectos inmobiliarios, la necesidad de fuertes inversiones de capt:l en bienes raices, la
experiencia, asi como la reputacion y el Know How necesario para incursionar en est: sector. La principal
barrera de salida que tiene el sector es la dificultad que pueden tener las empresas para li juidar sus activos.

El sector en general mantiene una aceptable capacidad para transferir al precio de sus productos los cambios
en los costos de insumos, sin embargo, los inmuebles y propiedades de la empresa que cuesten de USD 70.000
a USD 250.000 tendran que enfrentar grandes retos si se desean negociar o vender por la situacion del sector.

Expectativas

El panorama en el sector inmobiliario no es nada bueno para el afio 2016, pues existe una marcada
incertidumbre en el mercado debido a la paralizacion de obras y suspensién de proyectos, ventas sin
concretarse, fuertes ajustes en los precios de las tierras, marcada burocracia en los planes de aprobacion de
proyectos y planos asi como la desaceleracion economica del pais. Adicional a esto estin los consumidores,
quienes debido a la crisis que enfrentan, estdn cada vez mas informados y sofisticcdos, mismos que se
encuentran buscando oportunidades de precios mas bajos.

Asi también, los actores de este sector deben enfrentar factores politicos como el proyecto de ley de
redistribucion de la riqueza que propone un incremento en el impuesto a la herencia, y Iz Ley de Plusvalia, que
busca gravar las ganancias extraordinarias en la venta de inmuebles y terrenos, siendo es os Ultimos proyectos
de ley los mayores causantes de desincentivo para el sector.

Posicion Competitiva de la Empresa

La creacién de esta nueva compafifa (Bienes Raices e Inversiones de Capital BRIKAPITAL S.A.), implica una
nueva propuesta para las inversiones en el sector inmobiliario, permitiendo el acceso & la propiedad de una
empresa con importantes bienes inmuebles muy bien ubicados en la ciudad de Quito, destinados al
arrendamiento, a través de acciones con un valor minimo de USD 1,000. Caracteristica s milar a los conocidos
internacionalmente REITs, y poco difundidos a nivel nacional. Por esta razén, no se concidera la existencia de
una competencia directa para Bienes Raices e Inversiones de Capital BRIKAPITAL S.A. asi como para su
producto BRIK.

Por otro lado, las empresas que aportan inicialmente los bienes inmuebles, son reconacicas compafiias con un
importante posicionamiento a nivel nacional. El grupo Uribe y Schwarzkopf presenti un reconocimiento
extendido localmente y se considera una marca top of mind dentro del sector construccicn.

De igual manera, y por considerarse una herramienta que permite visualizar un cuadro de-la situacign actual
de la compafiia, es importante incluir a continuacion el analisis FODA de Bienes Ral'cgs' e nversiones de'Capital
BRIKAPITAL S.A., evidenciando los puntos mas relevantes tanto positivos como/nega ivo.g en »‘quantd asu
efecto, asi como factores enddgenos y exégenos, de acuerdo a su origen. , | /

CUADRO 7: FODA

FORTALEZAS
Reconocimiento a Nivel nacional e Internacional Falta implementacion del area de mecar ‘ca.
Experiencia en la construccion Falta de capacitacion
15
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Posicionamiento en el mercado

Cumplimiento de los compromisos adquiridos - . \

Los proyectos cumplen con los estandares de calidad y plazos

fijados ‘) [

Capacidad de equipo y maquinaria

Planificacion adecuada en cada proyecto
OPORTUNIDADES AMEMAZAS, |

Inestabilidad politica y econoniica.

Oportunidad es el mercado de la construccion fuera del pais.

Desarrollo de proyectos por iniciativa propia. Falta de seguridad juridica.

Reduccién de la inversion

Aprovechar las coyunturas para conseguir proyectos Carga tributaria excesiva.

Inseguridad en la inversién y reduccion en la inversion de

empresas privadas locales y extranjeras

Fuente: Bienes Raices e Inversiones de Capital BRIKAPITAL S.A./ Elaboracién: Class Internatior al Rating

Riesgo operacional

El riesgo operacional comprende la posibilidad de que el resultado econédmico y los flujos de la compafiia se
vean afectados frente a la exposicion a ciertos aspectos o factores de riesgos asoc.ados con su recurso
humano, los procesos, la tecnologia que utilice, el manejo de la informacién, entre otros.

Dada la naturaleza de la empresa, Bienes Raices e Inversiones de Capital BRIKAPITAL S.A., no contard con
némina de empleados ni con mayor infraestructura tecnoldgica y administrativa, por lo que se reduce su
exposicion a riesgos de tipo operativo.

Sin embargo, conforme al modelo de negocio que implementard la compafiia, ésta se exy one principalmente a
riesgos de tipo exdgeno, como fendmenos naturales (incendios, temblores, terremoios, entre otros) que
podrian afectar eventualmente a los bienes inmuebles que constituyen el principal actiyo de la compafia. En
este sentido, es importante apuntar que, las empresas aportantes originarias de los inmuzbles, han contratado
las respectivas polizas de seguro para precautelar la integridad de los mismos, las < uales se encuentran
vigentes y han sido suscritas con distintas aseguradoras.

El cambio de administracion de la empresa, podria afectar a la continuidad del fin del negocio que se estd
emprendiendo, por lo cual, cada administracion debe guardar y contar con las respeciivas caracteristicas y
experiencia para manejar este tipo de negocios.

Sobre la base de lo analizado y detallado, Class International Rating Calificadora de Ries3os S.A., opina que es
aceptable la calidad y comportamiento de los érganos administrativos del Emisor, la calificacion de su personal,
sistemas de administracion y planificacion, ademas expresa que se observa consistencia en su conformacion
accionaria. Por lo sefialado, Class International Rating Calificadora de Riesgos S.A. ha dad> cumplimiento con lo
estipulado en los numerales 2.1y 2.3 del Articulo 18, de la Seccién 1V, Capitulo llI, Subtitulo IV, Titulo Il de la
Codificacion de las Resoluciones Expedidas por el Consejo Nacional de Valores.

Riesgo Financiero

En cuanto a la estructura financiera de la empresa Bienes Raices e Inversiones de Capital BRIKAPITAL S.A,,
considerando que es una compafiia recién constituida no cuenta con estados financieros representativos. Pues
su operacion se dinamizara el momento que el proceso de emision de acciones sea aprobado y se coloquen las
mismas.

El balance general proporcionado por la compafiia refleja al 06 de mayo de 2016, un tot:l de activos por USD
9,07 millones, dentro de los cuales se encuentran los USD 9,06 millones correspondientes a los bienes
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aportados por el accionista mayoritario. En la parte del patrimonio se refleja la participac/on accionaria que se
realiza a través del incremento de capital, correspondiente al aporte de los bienes.

CUADRO 8: ESTADO DE SITUACION FINANCIERA (USD)

Cuenta 06 Mayo 2016
Efectivo y equivalentes de efectivo 10.000
Total Activos Corrientes 10.000
Almacenes 1.448.996
Bodegas 39.140
Oficinas 5.777.219
Parqueaderos 793.100
Terrazas / Balcon 1.001.544
Total Activos no Corrientes 9.060.000
Capital Suscrito 9.070.000
Patrimonio 9.070.000
Total Pasivos + Patrimonio 9.070.000

Fuente: Bienes Raices e Inversiones de Capital BRIKAPITAL S.A./ Elaboracion: Class Imernati‘om | Rating
Volatilidad de los Retornos

Al tratarse de la calificacion inicial de la Oferta Publica Secundaria de Acciones de Biene< Raices e Inversiones
de Capital BRIKAPITAL S.A., no se cuenta con la informacion necesaria para evaluar su volatilidad, pues no se
dispone de un histérico respecto al retorno de dichas acciones.

Liquidez del Titulo Accionario

El proyecto serd colocado mediante un proceso de Oferta Publica Secundaria de Acciones. Al tratarse esta de
la calificacién inicial del proceso, no se cuenta con la informacidn necesaria para evaluz- la liquidez de estos
titulos.

Presencia en el Mercado Bursatil

El modelo del producto BRIK, con las caracteristicas descritas, se constituye como el primer producto inmobiliario
de inversion en el Ecuador, que se compara con REITS Internacionales (detallados antericrmente). La presente
Emision Secundaria de Acciones es la primera incursion de la empresa en el mercado de valoi es.

Dispersion de la Propiedad

La estructura actual de Bienes Raices e Inversiones de Capital BRIKAPITAL S.A., demuest-a una concentracion
del 90% en manos del Fideicomiso Mercantil Metropolitan. Sin embargo, tomando en cue 1ta las caracteristicas
para la Oferta Publica Secundaria de Acciones, la propiedad de la compafiia pasaria ¢ manos de distintos
inversionistas.

Rotacion
Dada la inexistencia de informacion que permita evaluar la rotacion previa de estcs titulos, por ser la

calificacion inicial y Unica a realizar a la Oferta Publica Secundaria de Acciones de Biene« Raices e Inversiones
de Capital BRIKAPITAL S.A., no es viable establecer este pardmetro.
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Mercados en que se transa®

De enero a diciembre de 2015, el Catastro Publico del Mercado de Valores autorizé en la ciudad de Guayaquil
4 emisiones de acciones, mismas que pertenecen al sector mercantil en un 100%, y alce nzaron una suma de
USD 37,94 millones, lo cual represent6 el 4,81% del total de emisiones de valore autorizadas por la
Superintendencia de Compafifas, Valores y Seguros hasta esa fecha. De acuerdo al scctor econémico, las
cuatro emisiones de acciones aprobadas corresponden a los sectores de “Agricultura, Ga 1aderia, Silvicultura y
Pesca”, “Actividades de Alojamiento y de Servicio de Comidas” y “Industrias Manufactureias”.

Proyecciones del Emisor

Para el analisis de las proyecciones financieras de la Oferta Publica Secundaria de Acciones Ordinarias de
Bienes Raices e Inversiones de Capital BRIKAPITAL S.A. se tomé en consideracion:

*  Inversion Inicial A \
= Ingresos operacionales (arriendo) \
=  Gastos generales (Mantenimiento, administrativos y generales) o f)

= Pago de impuestos

=  Reparto de dividendos (}N d

w‘,[
Para las proyecciones de las operaciones y resultados de la compafifa, la estruc nciera considero

las siguientes premisas:

1. Creacién de la Compafiia y su valor inicial: Uno de los inversionistas originales apor 6 un total de bienes
valorados en USD 9.060.000,00 y un aporte en efectivo de USD 10.000.

2. Numero de Acciones: las acciones seran desmaterializadas. El valor de cada accion ser 1 de USD 1.000 por lo

que la empresa tendra 9.070 acciones. A este titulo valor (accion) se lo ha denominadc BRIK.

3. Depreciacion: Este bien se sujeta a una depreciacion contable (pérdida de valor por efacto de amortizacion

de una inversion) que de acuerdo al Servicio de Rentas Internas no podra ser menor d¢ 20 afios.

a. Por normativa NIIF (Normas Internacionales de Informacién Financiera), las emp “esas estan obligadas
a actualizar el valor de sus activos periédicamente.

b.  En un activo fijo inmobiliario de estas caracteristicas, el valor residual en 10 aios sera del 95% del
valor actual, es decir, en 10 afios, perdera el 5% de su valor, o 0,5% por afio.

4. El indice de inflacion, con el cual se ajustardn tanto los ingresos provenientes d= los arriendos y asi
determinado en los contratos, asi como los gastos (de mantenimiento y otros), estard entre el 3,50% vy el
3,75% para los proximos 10 afios.

5. Los Ingresos de BRIKAPITAL provienen exclusivamente de los canones de arrendan iento que se ajustan
de acuerdo a la inflacion proyectada y los rendimientos financieros de su exceso de caja.

6. Bienes Raices e Inversiones de Capital BRIKAPITAL S.A. no registra ingresos por adm nistracién cargados a
los arrendatarios, puesto que ellos serdn pagados por cada arrendatario a su resp=ctiva administracién
de cada edificio (o unidad) para pagos de mantenimiento (guardiania, jardines, ascersores, conserje, etc.)

7. Los gastos/provisiones de mantenimiento se refieren a aquellos que se requieran para reparaciones que
no estan incluidas en las alicuotas mensuales que se paga a cada administracion, a fin de preservar la
edificacion en dptimas condiciones de presentacion y calidad. Se prevé una provisio del 0,03% anual del
total del activo inmueble.

8. Gastos de Administracion, tasa anual creciente desde el 0,50% hasta el 1,30% son cquellos gastos que la
empresa Bienes Raices e Inversiones de Capital BRIKAPITAL S.A. pagara al administrador de los bienes,
para gestionar todos los servicios relativos a la contratacién de terceros (manejo di contratos, cobro de
arriendos, gestionar arreglos de dafios y/o desperfectos y otros servicios).

9. Gastos generales, incluye el pago de Contador, Comisario y Auditor Externo, como lo requiere la Ley de
Compafiias, que seran pagados por la Administradora SIGNIA S.A., es decir, incluidos en los Gastos de
Administracion.

?2 Ultima informacion reflejada en la pagina de la SICVS, puesto que en lo que va del afio 2016 (mayo 2016), no se ha autorizado todavia ninguna emi on de acciones.
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10. La empresa Bienes Raices e Inversiones de Capital BRIKAPITAL S.A. no tendra empleados directos, por lo
que no se reservara el 15% para pago de trabajadores. La tasa impositiva sera la vigente del 22%.

11. Los gastos de seguro contra todo riesgo tendran la proyeccién de incremento del 1'4 partiendo del valor
actual de USD 16.000,00 y el Impuesto Predial tendrd un ajuste anual igual a la nflacion proyectada,
iniciando en el pago de este afio (2016) de USD 10.000,00 por todos los bienes.

12. Los gastos del mercado de valores se refieren al costo de mantenimiento en la Bol a de Valores por ser
titulos inscritos en el Catastro de Mercado de Valores.

13. Los Activos de Bienes Raices e Inversiones de Capital BRIKAPITAL S.A. estardn comp lestos de sus Activos
Corrientes referentes a la caja proveniente de sus arriendos menos sus gastos en efectivo (que no
incluyen depreciacion) y de sus activos inmuebles menos depreciacion.

14. La empresa no contraerd deuda financiera.

15. El Patrimonio de Bienes Raices e Inversiones de Capital BRIKAPITAL S.A. est: constituido por la
contrapartida de los Bienes Aportados en su inicio, mas la apropiacion del 10% ar ual de la utilidad de
cada afio (hasta completar el 50% de capital pagado). Por normativa, el 10% de la utiidad se debera pasar
a la cuenta “Reservas de Capital” hasta completar el valor equivalente al 50% del capital pagado,
momento en que se podré capitalizar la empresa via una emision primaria de accior es o mantener dicho
valor en la referida cuenta contable.

16. Politica de Dividendos: Bienes Raices e Inversiones de Capital BRIKAPITAL S.A. repart ra periédicamente el
monto maximo de dividendos posibles permitidos por la Ley, en este caso, se ha f royectado repartir el
90% de dividendos en efectivo, por los siguientes 10 afios.

Ingresos Operacionales.- Los Ingresos Operacionales de Bienes Raices e Inversiones de Ci pital BRIKAPITAL S.A.
corresponden a ingresos generados por los arriendos de oficinas y locales comerciales, de tallados en el cuadro
3 (Detalle de bienes aportados a la empresa). Los cuales tendran un incremento anual d= 3,75%, conforme la
proyeccion que la estructuracion hace para la inflacion, y a la cual se sujetaran también lo ., gastos.

Gastos Generales.- Por el lado de los Gastos Generales, corresponden principalmente a gastos administrativos
que incluyen egresos por administracién de bienes como: manejo de contratos, cobro de¢ arriendos, gestionar
arreglos de dafios y/o desperfectos y otros servicios. Adicionalmente, existen gastos de mantenimiento para
preservar las condiciones fisicas de los inmuebles, y gastos generales administrativos qu= corresponden a los
costos de Contador, Comisario y Auditor Externo.

A continuacion se presenta un resumen de los resultados econémicos que Bienes Ra m de
Capital BRIKAPITAL S.A. obtendria durante los siguientes 10 afios contemplados fz-a propositos de su
proyeccién: 3

CUADRO 9: ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES PROYECTADO (USD) (l’

Ingresos Gastos de Utilidad Otros Utilidad antes de
Afo : e . Depreciacion A
por arriendo Administracion Operacional gastos Impuestos

Utilidad Neta

2016 524.860 24.462 30.200 470.198 1.587 468.611 103.094 365.516
2017 825.407 76.376 45.300 703.732 1.587 702.144 154.472 547.673
2018 861.474 108.646 45.300 707.528 1.587 705.941 155.307 550.634
2019 898.715 140.932 45.300 712.483 1.687 710.896 156.397 554.499
2020 937.858 150.584 45.300 741.974 1.587 740.387 162.885 577.502
2021 978.660 161.194 45.300 782.166 1.687 780.578 171.727 608.851
2022 1.020.946 151.821 45.300 823.825 1.587 822.238 180.892 641.345
2023 1.064.773 152.467 45.300 867.006 1.587 865.419 190.392 675.027
2024 1.110.199 1563.132 45.300 911.767 1.587 910.180 200.240 709.940
2025 1.157.282 153.816 45.300 958.166 1.687 956.579 210.447 746.132

Fuente: Proyeccién Financiera realizada por MERCAPITAL Casa de Valores S.A. / Elaboracion: Class Int :rnational Rating

Adicionalmente, considerando los resultados de la compafiia se establece la proyeccién del flujo de caja de la
compafia, en donde los rubros que se consideran, principalmente se refieren a lo< ingresos operativos
efectuados (producto de arrendamiento) y los egresos consumados (tanto operativos como de otro tipo). El
flujo de caja considera ademas el pago de dividendos correspondiente a los accionistas. A continuacion se
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presenta un resumen del flujo de caja proyectado, el mismo que se muestra positivo ¢n todos los afios de
proyeccion.

CUADRO 10: FLUJO DE CAJA PROYECTADO (USD)

Total Ingresos Total Egresos Pago de Dividendos Saldo Inicial de Caja Flujo de Efectivo de P? fibdo Saldo Final de Caja
(USD) (USD) (USD) ((VE]»)] (USD)
2016 524.860 129.144 - 10.000 39 .716 405.716
2017 825.407 232.435 328.965 405.716 26-.008 669.724
2018 861.474 265.540 492.905 669.724 10 .029 772.753
2019 898.715 298.916 495.570 772.753 10 .228 876.981
2020 937.858 315.057 499.049 876.981 12 753 1.000.734
2021 978.660 324.509 519.751 1.000.734 13 .400 1.135.133
2022 1.020.946 334.301 547.966 1.135.133 13 .679 1.273.813
2023 1.064.773 344.447 577.211 1.273.813 14 116 1.416.929
2024 1.110.199 354.959 607.524 1.416.929 14 716 1.564.645
2025 1.157.282 365.851 638.946 1.564.645 15 .485 1.717.130

9.380.174 2.965.156 4.707.888 9.126.428 70] 10.833.558
Fuente: Proyeccién Financiera realizada por MERCAPITAL Casa de Valores S.A. / Elaboracion: Class International Rating

Es de relevancia mencionar que segun los célculos efectuados por el estructurador finaiciero, se obtiene un
TIR de 11,09% sobre el valor de la inversién de USD 1.000 en el escenario de una ocupacion en arrendamiento
del 100% de los bienes inmuebles aportados. En este célculo se incluye el valor de perpe uidad de la accién el
cual es descontado con el valor de oportunidad determinado por la estructuradora y que hace referencia a la
tasa de interés pasiva efectiva referencial de un plazo mayor a 361 dias publicada por el Banco Central del
Ecuador para el mes de mayo de 2016 (8,05%). El TIR en mencidn, considera a los flujos de los 10 afios de
proyeccion y suma la perpetuidad de la inversion en la accién de la empresa, en el mejor escenario posible.

Adicionalmente, en cuanto a la Tasa Interna de Retorno para el inversionista, la estr icturacién financiera
planteé la generacién de varios escenarios, afectando al nivel de utilidad »royectada, lo que
consecuentemente cambia los valores destinados a dividendos para accionistas. De esa manera, en el
siguiente cuadro se ilustran los escenarios proyectados por la estructuracion.

CUADRO 12: ESCENARIOS

Escenario 1 Escenario2 Escenario3 Escenario 4 Escen |
100,00% 97,50% 95,00% 92,50% 90,00° .
Rendimiento Promedio 6,60% 6,44% 6,28% 6,11% 5,989
TIR 11,09% 10,88% 10,66% 10,44% 10,23¢,

Fuente: Proyeccion Financiera realizada por MERCAPITAL Casa de Valores S.A. / Elaboracion: Class Inte rnational Rating

Arriendos al:

Cabe mencionar que la estimacion de utilidades se relaciona con los ingresos proyectadas para el periodo, y
estos se atan a los contratos establecidos a mediano y largo plazo con arrendatarios que corresponden a
empresas de importante posicionamiento en el pais, lo que reduce el riesgo en posib 2s problemas con la
generacion de recursos por parte de Bienes Raices e Inversiones de Capital BRIKAPITAL 5.A. Por otro lado, el
modelo de estructuracién financiera no considera la revaloracion de las acciones que podrian generarse una
vez que las mismas ingresen al mercado. Esto genera una opcién de mayor beneficio para os accionistas.

Por otro lado, se observa que las proyecciones financieras del modelo se ajustarian mas en el caso de que se
. It . | , .
aplique una sensibilidad mayor a los flujos generados, considerando que en ese caso el VAN se haria negativo,

es decir, el costo de oportunidad de la inversion podria encontrar otras opciones de benef cio.

Bl .
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Luego del andlisis y estudio realizado sobre la capacidad de generar utilidades, Class International Rating
Calificadora de Riesgos S.A. sefiala que la empresa posee una aceptable aptitud para generar utilidades dentro
de las proyecciones establecidas, asi como sobre la base de las expectativas esperadas de reaccion del
Mercado. Las utilidades proyectadas indican que la empresa genera un margen operativo suficiente para
cubrir otros gastos en forma adecuada de manera que arroja resultados positivos. Con lo cual Class
International Rating Calificadora de Riesgos S.A. expresa que el emisor tiene capacidac de generar utilidades
dentro de las proyecciones del emisor y las condiciones de mercado. De esta minera, se esta dando
cumplimiento al analisis, estudio y expresar criterio sobre lo establecido en los numeral 2.2 del Articulo 18 del
Capitulo 11l del Subtitulo IV del Titulo Il de la Codificacién de las Resoluciones exprdidas por el Consejo
Nacional de Valores.

Politica de Dividendos

Conforme a la disposicion constante en la Ley de Compaiiias vigente, para aquellas emp-esas que sus acciones
coticen en Bolsa es indispensable el reparto de al menos el 30% de las utilidades liquidas del ejercicio
econdmico. Para efectos del andlisis de rentabilidad del inversionista secundario, en las proyecciones
financieras Bienes Raices e Inversiones de Capital BRIKAPITAL S.A. contempla el reparto del 90% de las
utilidades en todos los periodos, que evidencian condiciones mas favorables para los fut iros accionistas.

Atentamente,

icon. Luis R. Jaramillo Jiménez MBA Econ—Parwi
ERENTE GENERAL Analista
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BRIKAPITAL S.A.
BALANCE GENERAL

AL 08 DE JUNIO DE 2016

ACTIVO USS DOLARES
ACTIVO CORRIENTE
EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO
CAJA
Caja 10.000,00
TOTAL EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 10.000,00
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 10.000,00
ACTIVO NO CORRIENTE
PROPIEDAD PLANTAY EQUIPO
EDIFICIOS
Almacenes 1.448.996, 6
Bodegas 39.140,00
Oficinas 5.777.219,35
Parqueaderos 793.100,00
Terraza / Balcon 1.001.544,49
TOTAL PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO 9.060.000,00
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE 9.060.000,00
TOTALACTIVO 9.070.000,00
PATRIMONIO NETO
CAPITAL
CAPITAL SUSCRITO O ASIGNADO
CAPITAL SUSCRITO O ASIGNADO
Juan Carlos Peralvo 1.000,00
Fideicomiso Mercantil Metropolitan 9.069.000,00
TOTAL CAPITAL SUSCRITO O ASIGNADO 9.070.000,00
TOTAL CAPITAL 9.070.000,00
TOTAL PATRIMONIO NETO 9.070.000,00
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 9.070.000,( )F

bl

PABLO CORTEZ
GERENTE GENERAL

/
Lok

|/ ALEIANDRA GAIBOR
CONTADORA GENERAL

I

o ]
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AVALUO TECNICO ESTIMATIVO

Solicitante: FIDEICOMISO MERCANTIL METROPOLITAN

Ubicacion: Parroquia lfiaquito, Av. Naciones Unidas S/N y Calle Ifiaquito, Edificio Metropolitan ,
ALMACENES No. 1-2-4, OFICINAS No. 1701-1702-1702-1704-1705-1706-1707-1708-
1709-1710-1711-1712-1713-1714-1715-1801-1802, PAR(JUEADEROS No. 22-23-26-
27-28-29-50-51-52-53-54-55-56-57-78-82-83-84-85-86-87 38-89-90-127-179-196-408-
409-419-420-421-422-423-424-425-426-427-428-429-430- 431-432-435-436-437-438-
439-440-441-442-443-444-445-446-447-448-449-450-451- 452-453-454-455-456-457 -
458-459-460-461-462-463-464-465-466-509-510, BODEGAS No. 5-13-14-16-17-92-94-

95-96-97
Tipo del inmueble: 17 Oficinas/ 15 terrazas/ 3 Almacenes / 77 estacionamienios / 10 bodegas
Fecha de inspeccidn: 18 de Diciembre del 2015
Perito avaluador: PLACEGE CIA. LTDA.

1. ANTECEDENTES.-

Ha pedido del FIDEICOMISO MERCANTIL METROPOLITAN, la compafiia PLACEGE CIA. LTDA., ha procedido a
realizar el informe de avallo técnico para valorar el inmueble denominado ALMACENES Nc. 1-2-4, OFICINAS No. 1701-
1702-1703-1704-1705-1706-1707-1708-1709-1710-1711-1712-1713-1714-1715-1801-1802 y sus adicionales que le

corresponden ubicados en el sector de la Carolina, al interior del edificio METROPOLITAN para lo cual se conté con la
siguiente informacion:

- Escritura de Declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio Metropolitan otorgaca por Fideicomiso Mercantil
Metropolitan a favor de FIDEICOMISO MERCANTIL METROPOLITAN , con fecha 19 de Enero del 2015.

2. UBICACION GRAFICA DEL PREDIO

Edificio Metropohtan
Parc
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3. DESCRIPCION DE LA ZONA

El inmueble de estudio se ubica en el centro norte de la ciudad de Quito, en la parroquia Ifiaquito, sector La Carolina. La
zona se encuentra consolidada y se caracteriza por viviendas multifamiliares con uso compatible con gestién y comercio,
asi mismo se observan escasos terrenos vacios que a futuro seran ocupados por edificaciones de iguales caracteristicas,
dirigidos a un estrato socioeconémico medio alto y alto.

En el sector predominan construcciones realizadas en estructura de hormigon armado y bloque desarrolladas en su
mayoria entre diez y hasta doce pisos de altura, lo cual refleja un buen nivel de planificacién y brinda un excelente
estandar arquitectonico al sector. El equipamiento urbano es de caracter zonal, sectorial y e algunos casos hasta barrial,
pues se identifican centros educativos, centros médicos, oficinas publicas y privadas. centros comerciales, areas
recreativas etc. Se destacan el Registro Civil, el Estadio Olimpico Atahualpa, asi como varios sentros comerciales.

4. INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS Y EQUIPAMIENTO URBANO DE LA ZON#£

El sector donde se halla ubicado el inmueble de acuerdo a la Reglamentacion Metropolitzna de Quito esta catalogado
como de uso Multiple destinado a residencia, comercio y gestion.

4.1. Servicio de infraestructura.-
Dispone de todas las redes de servicios de infraestructura basica: redes de agua pctable, alcantarillado, energia
eléctrica, telefonica, alumbrado publico y television por cable.

4.2. Equipamiento urbano.

a. Centros Educativos: Colegio La Condamine, Instituto de Altos Estudios Nacionale s, Academia Alianza, Colegio
24 de Mayo

b. Entidades Bancarias y Financieras: Banco Pacifico, Banco Pichincha, Banco Inte nacional, Banco Produbanco
y todas las entidades bancarias sobre la Av. Naciones Unidas y Sobre la Av. Amazor as.

C. Servicios: Correos del Ecuador, Direccion General de Registro Civil, Unidad de Pe; odistas, Hoteles sobre la Av.
Naciones Unidas.

d. Comercios: Centro Comercial Quicentro, CCNU, CCI, Caracol y comercios de distiita indole ubicados sobre las
avenidas principales.

€. Centros de Recreacion: Estadio Olimpico Atahualpa, Parque La Carolina, Cines Su ercines

f. Vias:

s Colindantes y anexas al inmueble:
Cuenta con la Av. Naciones Unidas y la interseccion con la calle Nufiez de Velz: como vias de comunicacion
directa las cuales se comunican con las vias principales dentro de la trama vial del sector, las cuales se
encuentran en buen estado y que permiten la accesibilidad al inmueble.

= De influencia y conexion:
Se destaca la Av. Naciones Unidas, Diez de Agosto, Amazonas, las cual s¢ constituyen en importantes
arterias del sistema vial metropolitano que permite el desplazamiento vehicular en sentido Norte-sur y
viceversa y cercana la Av. 6 de Diciembre las cuales atraviesan de forma longitt dinal la ciudad de Quito

g. Transportacién: Cuenta con acceso a transporte plblico sobre la Av. Naciones Unidas, Amazonas, 10de Agosto
ubicas cerca al inmueble; por donde circulan varias lineas de transporte de tipo urbano.

5. ASPECTO JURIDICO
5.1 Antecedentes

Por la parte interesada se ha entregado documentacion legal correspondiente a:

- Escritura de Declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio Metropolitan otorga ia por Fideicomiso Mercantil
Metropolitan a favor de FIDEICOMISO MERCANTIL METROPOLITAN , con fecha '9 de Enero del 2015, ante el
Dr. Diego Almeida , Notario Decima del Cantén Quito.

5.2 Normas Urbanas:

De acuerdo a la Reglamentacién Metropolitana de Quito, Plan de Uso y Ocupacién cel Suelo y segin Informe de
Regulacién Metropolitana, las normas municipales del sector son las siguientes:

El sector esta codificado en el esquema urbano como zona Residencial A27 (A1015-40) cuyas especificaciones
son las siguientes:
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ZONIFICACION MUNICIPAL A27 (A1016-40)

Lote Minimo (ms?) 1000,00m? |C.O.S. 40
Frente minimo 20,00m C.0.8S Total 640
Altura de edificacion ms. 48,00m Numero de pisos 16
Retiro frontal 5,00m Densidad

Retiro lateral 3,00m Uso del Suelo: Multiple

Retiro posterior 3,00m Observacion :

6. DETERMINACION FISICA DEL BIEN AVALUADO

6.1 Linderos generales del Lote sobre el que se asienta el edificio Metropolitan (seg in escrituras)

NORTE: En sesenta metros noventa y tres centimetros con la Avenida Nacione s Unidas

SUR: En treinta y tres metros quince centimetros con otro propietario, y en reinta y cinco metros setenta
y tres centimetros con otro propietario.

ESTE: En cuarenta y tres metros ochenta y nueve centimetros con la cal'z Nafiez de Vela y en cinco
metros sesenta y siete centimetros con otro propietario.

OESTE: En cincuenta metros con la calle Inaquito.

AREA: 3.270,00m*

6.2 Linderos de los inmuebles a valorarse

Linderos particulares Local N° 1:

LOGAL No. 1 Lf:;e:r:os 155,20 m? | Alicuota:
Norte: 845m |Con plazotela
Sur: 845m |Circulacion peatonal
Este: 18,60m |Plazoleta
QOeste: 18,60 m |Local No 2, ductos
Superior: 155,20 m? |Oficinas No 7, 8,9, terraza No 7-8-9 N+4,80
Inferior 155,20 m* |Circulacion vehicular, parqueaderos No 31-30-29-24-25-26-27 /N-3,70

Linderos particulares Local N° 2:

EOGAL o, 3 L?\I:earzos 152,03 m? | Alicuota: (,4549%
Norte: 813 m Con plazotela
Sur: 8,13 m Circulacion peatonal
Este: 18,80 m |Local No 1
Oeste: 18,80 m |Local No 3, hall
Superior: 152,03 m* |Oficinas No 6-7-8-9 Hall / N+4,80
Inferior 152,03 m? |Circulacion vehicular, circulacion petonal, parqueaderos 34-33-32-22-23-2 1 /N-3,70

Linderos particulares Local N°4:

A . 2 I . 0,
LOCAL No. 4 frea 80,38 m | Avicuota: 0,2405%
Linderos
Norte: 902m |Con plazotela
Sur: 9,02 m Hall, guardia
Este: 9,80 m Local No 3, ductos
Oeste: 9,80 m Hall, guardia, ductos
& Superior: 80,38 m* |Oficina No 4, hall
el
Inferior 80,38 m? |Circulacion vehicular, circulacion peatonal, parqueaderos No 39-38-37-05

AN
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Linderos particulares Oficina N° 1701:
SEigiNk i, T LiA;1r::|:'os 77,28 m? [ Alicuota: 0,2312%
Norte: 7,78 m  |Circ. Peatonal.
Sur: 7,78m  |Terraza No 1701
Este: 10,03 m |Punto fijo escaleras Hall
Oeste: 10,03 m |Oficina 1702
Superior: 77,28 m* |Oficina 1601 /N+64,00
Inferior 77,28 m? |Oficina 17501 /N+56,50
Linderos particulares Terraza N° 1701:
TERRAZA No. 1701 Lir;earzos 8,14 m? [ Alicuota: 1,0244%
Norte: 7,78 m  |Oficina No 1701
Sur: 7,78 m Proyeccion al piso con terrazas /+4,80 N+36,10 y con Circ. Vehicular Niv | Variable
Este: 0,39 m Ducto
Oeste: 1,72m  |Terraza No 1702
Superior: 814 m? |Terraza N+64,00
Inferior 814 m? Circ. Variable /Nivel Variable Terrazas N+4,80 N+8,50N+12,20 N+15,90 {+19,60N+23 30
d N+27,00 N+30,70 N+34,40 N+38,10 N+41,80 N+4550 N+49,20 N+52,6( N+56,60
Linderos particulares Oficina N° 1702:
CEIINA Wo. $108 Lﬁr::r:os 80,45 m? | Alicuota: ),2408%
Norte: 800m Oficina No 1703, circulacion peatonal
Sur: 800m |Terraza No 1702
Este: 10,03 m  |Oficina No 1701
Oeste: 10,03 m  |Oficina No 1703
Superior: 80,45 m?* |Oficina No 1801
Inferior 80,45 m? |Oficina No 1602
Linderos particulares Terraza N° 1702:
TERRATR. 6. I Lﬁ;e:;os 18,57 m? | Alicuota: 1,0556%
Norte: 800m |Oficina No 1702
Sur: 8,09 m Proyeccion al piso con terraza
Este: 1,72m Terraza No 1701
Oeste: 2,00m |Terraza No 1703
Superior: 1857 m? |Terraza
Inferior 1857 m* |Terrazas
Linderos particulares Oficina N° 1703:
OFICINA 'No. 1703 L:-':‘r::rzos 99,80 m? | Alicuota: ,2986%
Norte: 10,87 m  |Oficina No 1704
Sur: 10,87 m  |Oficina No 17,02, terraza No 1703
Este: 11,58 m |Oficina No 1702, circulacion peatonal
Oeste: 11,58 m |Terraza No 1703
Superior: 99,80 m?* |Oficina No 1801
Z 7 Inferior 99,80 m* |Oficina No 1803
»
N
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Linderos particulares Terraza N° 1703:

—— Lé\:;os 49,56 m? | Alicuota: 0,1483%
Norte: 10,42m |Oficina No 1703, terraza No 1704
Sur: 984 m Proyeccion al piso con plazoleta, con terrazas
Este: 1409 m |Oficina No 1703, terraza No 1702
Qeste: 13,45m |Proyeccion al piso con plazoleta, con terrazas
Superior: 4956 m?* |[Terraza
Inferior 49,56 m* |Plazoleta , terrazas

Linderos particulares Oficina N° 1704:

OFICINA No. 1704 L:::;os 106,94 m? | Alicuota: 0,3200%
Norte: 10,87 m |Oficina No 1705, ducto
Sur: 10,87 m |Oficina No 1703, ducto
Este: 9,90 m circulacion peatonal, ducto
Oeste: 990 m |[Terraza No 1704
Superior: 106,94 m? |Oficina No 1801
Inferior 106,94 m? |Plazoleta y terrazas

Linderos particulares Terraza N° 1704:

TERRAZA No. 1704 L:::;os 10,18 m? | Alicuota: ),0305%
Norte: 043m |Terraza No 1705
Sur: 212m |Terraza No 1703
Este: 990 m |Oficina No 1704
Oeste: 10,11 m |Proyeccion al piso con plazoleta, terrazas
Superior: 10,18 m* |Terraza
Inferior 10,18 m* |Plazoleta, terrazas

Linderos particulares Oficina N° 1705:

OFICINA No. 1705 L:::;Os 104,60 m? | Aticuota: ,3130%
Norte: 10,87 m  |Oficina No 1706, terraza No 1705, dcuto
Sur: 10,87 m |Oficina No 1704
Este: 12,07 m |Oficina No 1708, circulacion peatonal
Oeste: 12,07m |Terraza No 1705
Superior: 104,60 m? [Oficina No 1801
Inferior 104,60 m* |Oficina No 1805

Linderos particulares Terraza N° 1705:

TERRAZA Ho. 1708 L:’:r::;OS 26,19 m? | Avicuota: ,0784%
Norte: 10,78 m  |Proyeccion al piso con piazoleta, con terrazas
Sur: 8,73 m OficinaNo 1705, terraza No 1704
Este: 13,45m |Oficina No 1705, terraza No 1706
Oeste: 12,80 m |Proyeccion al piso con plazoleta, con terrazas
Superior: 26,19 m? |Terraza
Inferior 26,19 m? |Plazoleta, terrazas [ ' —

qb/
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particulares Oficina N° 1706:

—_— L:-’;r::;os 79,23 m? | Alicuota: 0,2371%
Norte: 800m [Terraza No 1706
Sur: 8,00 m Oficina No 1705, circulacion peatonal ducto
Este: 10,38 m |Oficina No 1707, ducto
Oeste: 10,38 m  |Oficina No 1705
Superior: 79,23 m? |Oficina No 1801
Inferior 79,23 m? |Oficina No 1808
particulares Terraza N° 1706:

TERRAZA No. 1706 Lﬁ'::;os 18,58 'm" | Aicuota: ),0418%
Norte: 8,04 m Proyecion al piso con plazoleta, con terraza
Sur: 8,00 m Oficina No 1706
Este: 213 m Terraza No 1707
Oeste: 1,37 m |Terraza No 1705
Superior: 13,98 m? |Terraza
Inferior 1398 m* |Plazoleta, terrazas
particulares Oficina N° 1707:

OFICINA No. 1707 Lﬁ::;os 77,56 m* | Alicuota: ),2321%
Norte: 800m |[Terraza No 1707
Sur: 8,00 m Circulacion peatonal ducto
Este: 9,79 m Oficina No 1708, ducto
Oeste: 9,78 m  |Oficina No 1708
Superior: 7758 m? |Oficina No 1801
Inferior 7758 m? |Oficina No 1807
particulares Terraza N° 1707:

TERRARA Hic TiaT L:::;OS 18,34 m? | Aticuota: 1,0549%
Norte: 8,04 m Proyeccion al piso con plazoleta
Sur: 800m |Oficina No 1707
Este: 205m |Terraza No 1708
Oeste: 2,13m |Terraza No 1706
Superior: 1834 m* |Terraza
Inferior 18,34 m* |Plazoleta, terrazas
particulares Oficina N° 1708:

OFICINA No. 1708 Lﬁr::r:os 77,50 m? | Alicuota: ,2319%
Norte: 800m |[Terraza No 1708
Sur: 8,00 m Circulacion peatonal, ducto
Este: 9,76 m  |Oficina No 1709
Oeste: 9,76 m Oficina No 1707, ducto
Superior: 77,50 m*  |Oficina No 1802
Inferior 7750 m? |Oficina No 1808
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Linderos particulares Terraza N° 1708:

Linderos

Linderos

Linderos

Linderos

—_— Lﬁ:ea;os 12,78 m? | Alicuota: 0,0382%
Norte: 805m Proyeccion al piso con plazoleta y con terraza
Sur: 800m |Oficina No 1708
Este: 1,15 m [Terraza No 1709
Oeste: 205m |Terraza No 1707
Superior: 12,78 m* |Terraza
Inferior 12,78 m* |Plazoleta, terrazas
particulares Oficina N° 1709:

SEIGHNA, o, F705 L/ii:;e:r:os 78,20 m? | Alicuota: ),2340%
Norte: 800m |Terraza No 1709
Sur: 8,00 m Circulacion peatonal
Este: 9,78 m  |Ofciina No 1710
Oeste: 978 m |Oficina No 1708
Superior: 78,20 m? |Oficina No 1802
Inferior 78,20 m? |Oficina No 1809
particulares Terraza N° 1709:
TERRAZA No. 709 :_"i:,:::ros 5,59 m? Alicuota: 0,0167%
Norte: 805m Proyeccion al piso con terraza
Sur: 800m Oficina No 1709
Este: 025m Terraza No 710
Oeste: 15 m Terraza No 1708
Superior: 559 m? Terraza
Inferior 5,59 m? Terraza
particulares Oficina N°1710:

OFICINA No. 1710 Area: 79,00 m? | Alicuota: ),2364%
Norte: 800m |Terraza No 1710
Sur: 800m |Oficina No 1711, circulacion ducto
Este: 10,38 m |Oficina No 1711
Oeste: 10,30 m |Oficina No 1709, ducto
Superior: 79,00 m* |Oficina No 1802
Inferior 79,00 m? |Oficina No 1809
particulares Terraza N° 1710:

———— Lﬁr::rzos 6,21m? | Alicuota: ,0186%
Norte: 8,07 m Proyeccion al piso con terraza
Sur: 8,00 m Oficina No 1709
Este: 130m |Terraza No 1710
Oeste: 025m |Terraza No 1708
Superior: 6,21 m? |[Terraza
Inferior 621m? [Terrazas
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Linderos

Linderos

Linderos

Linderos

Linderos

e

particulares Oficina N° 1711:
A . 2 H .
I——— Area: 104,75 m | Alicuota: 0,3134%
Norte: 11,03m |Oficina No 1710, terraza No 1711, ducto
Sur: 11,03m |Oficina No 1712
Este: 11,93m |Terraza No 1711
Oeste: 11,93m |Oficina No 1710, circulacion peatonal
Superior: 104,75 m? |Oficina No 1802
Inferior 104,75 m? |Oficina No 1811
particulares Terraza N° 1711:
A o 2 i < 0,
TERRAZA No. 1711 |-Ave2: 36,44 m | Aticuota: 3,1037%
Linderos
Norte: 9,18 m Proyeccion al piso con plazoleta, con terrazas
Sur: 10,43m |Oficina No 1711, terraza No 1712
Este: 14,49 m |Proyeccion al piso con plazoleta, con terrazas
Oeste: 13,23 m |Oficina No 1711, terraza No 1710
Superior: 3464 m* |Terraza
Inferior 3464 m?> |Plazoleta, terrazas
particulares Oficina N°1712:
A . 2 H .
OFICINA No. 1712 Area: 108,98 m | Alicuota: 1,3261%
Norte: 11,03m |Oficina No 1710, terraza No 1711, ducto
Sur: 11,03 m |Oficina No 1712
Este: 995m |Terraza No 1711
Oeste: 995 m Oficina No 1710, circulacion peatonal
Superior: 108,98 m? |Oficina No 1802
Inferior 108,98 m? |Oficina No 1612
particulares Terraza N°1712:
A . 2 £ .
TERRAZA No. 4718 LA 15,96 m | Alicuota: ),0478%
Linderos
Norte: 198m |Terraza No 1711
Sur: 09 m |Terraza No 1713
Este: 10,05 m |Proyeccion al piso con plazota, terraza
QOeste: 995 m Oficina No 1712
Superior: 15,96 m?  |Terraza
Inferior 15,96 m* |Plazoleta, terrazas
particulares Oficina N°1713:
A . 2 : <
OFICINA No. 1713 |-Are: 102,90 m | Avicuota: 1,3079%
Norte: 11,083 m |Oficina No 1712
Sur: 11,03m |Oficina No 1714, terraza No 1713
Este: 11,67 m |Terraza No 1713
Oeste: 11,67 m {Oficina No 1712, circulacion peatonal
Superior: 102,90 m?* |Oficina No 1802
Inferior 102,90 m? |Oficina No 16,13
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Linderos particulares Terraza N° 1713:
A » 2 H . 0,
TERRAZA No. 1713 |-Area: 18,00 m | Alicuota: 0,0539%
Linderos
Norte: 937 m Oficina No 1713, terraza No 1712
Sur: 10,03 m |Proyeccion al piso con circulacion vehicular, terrazas
Este: 13,10 m |Proyeccion al piso con circulacion, con terraza
Oeste: 11,94 m |Oficina No 1713, terraza inaccesible
Superior: 18,00 m* |Terraza, cielo abierto
Inferior 18,00 m? [Circualcion vehicular, terrazas
Linderos particulares Oficina N°1714:
. 2 H .
A — Area: 80,20 m | Alicuota: 1,2400%
Norte: 800m |Oficina No 1713, circulacion peatonal
Sur: 8,00m |Terraza inaccesible
Este: 10,083 m |Oficina No 1713
Oeste: 10,03 m |Oficina No 1715
Superior: 80,20 m? |Oficina No 1802
Inferior 80,20 m?> |Oficina No 1614
Linderos particulares Oficina N°1715:
A - 2 1 .
OFICINA No. 1715  |-orea: 77,28'm | Aticuota: ),2312%
Norte: 7,77 m Circulacion peatonal
Sur: 7,77 m Terraza inaccesible
Este: 10,03 m |Oficina No 1714
Oeste: 10,04 m  |Punto fijo hall, ductos
Superior: 77,28 m? |Oficina No 1802
Inferior 77,28 m? |Oficina No 1615
Linderos particulares Oficina N° 1801:
A . 2 < .
OFICINA No. 1801  |-~re&: 711,63 m | Alicuota: 2,1297%
Norte: 7,78 m Circulacion peatonal
Sur: 7,78 m  |Terraza No 1601
Este: 10,03 m |Punto fijo escaleras, hall
Oeste: 10,03 m  |Oficina No 1802
Superior: 711,69 m? [Area recreativa comunal
Inferior 711,69 m? |Oficina No 1701
Linderos particulares Terraza N° 1801:
A . 2 1, .
TERRAZA No. 1801 |-Are2: 161,76 m | Alicuota: 1,4840%
Linderos

Norte: 7,78 m Oficina No 1801

Sur: 7,92 m Proyeccion al piso con circulacion vehicular, terrazas

Este: 0,39 m Ducto

Oeste: 1,92m |Terraza No 1802

Superior: 161,76 m* |Area recreativa comunal, cielo abierto

Inferior 161,76 m? |Circulacion vehicular , terrazas -
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A
Linderos particulares Oficina N° 1802:

OFICINA No. 1802 Area: 836,04 m? | Alicuota: 2,5018%
Norte: 8,00 m Oficina No 1803, circulacion peatonal
Sur: 800m |Terraza No 1802
Este: 10,03m |Oficina No 1801
Oeste: 10,03 m |Ofcina No 1803
Superior: 836,04 m* |Area reecreativa comunal
Inferior 836,04 m? |Oficina No 1702

Linderos particulares Terraza N° 1802:

TERRAZA No. 1802 Lﬁlrde:;os 101,16 m* [ Aticuota: 23027%
Norte: 800m |Oficina No 1802
Sur: 8,12 m Proyeccion al piso con terraza
Este: 1,92m |Terraza No 1801
Oeste: 192m |Terraza No 1803
Superior: 101,16 m? |Area recreativa comunal
Inferior 101,16 m? |Oficina No 1702

Linderos particulares Parqueadero N° 22:

Parqueadero No 22 Lﬁ"::;os 12,36 m | Avicuota: ),0370%
Norte: 2,40 m Parqueadero No 34
Sur: 240m Circulacion vehicular
Este: 515 m Parqueadero No 23
Oeste: 515m Circulacion peatonal
Superior: 12,36 m* |Local No 02
Inferior 12,36 m* |Parqueadero No 115, circulacion vehicular

Linderos particulares Parqueadero N° 23:

Parqueadero No 23 Lﬁr::r:os 12,36 m* | Aticuota: ,0370%
Norte: 240m Parqueadero No 33
Sur: 2,40 m  |[Circulacion vehicular
Este: 515 m Parqueadero No 24
Oeste: 515 m Parqueadero No 22
Superior: 12,36 m? |Local No 02
Inferior 12,36 m* |Parqueadero No 115, circulacion vehicular

Linderos particulares Parqueadero N° 26:

—— Lit:]r;?rzos 12,62 m? | Aticuota: ,0378%
Norte: 245m Parqueadero 29-30
Sur: 245m Circulacion vehicular
Este: 515m Parqueadero No 27
Oeste: 515 m Parqueadero No 25
Superior: 12,62 m* |Local No 01 -
Inferior 12,62 m? |Parqueadero No 121, circﬁlacion vehicular
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Linderos particulares Parqueadero N° 27:

Parqueatero No 2F L::\r::;os 12,87 m* | Alicuota: 0,0385%
Norte: 250m Parqueadero No 28-29
Sur: 250m |[Circulacion vehicular
Este: 515m Parqueadero No 20
Qeste: 515m Parqueadero No 26
Superior: 12,87 m* |Local No 01
Inferior 12,87 m* |Parqueadero No 122, circulacion vehicular
Linderos particulares Parqueadero N° 28:
— Lﬁ\r::;os 12,50 m? | Alicuota: 1,0374%
Norte: 250m |[Circulacion vehicular
Sur: 250m |Parqueadero No 20-27
Este: 5,00 m Parquedero No 38
Oeste: 500 m Parqueadero No 29
Superior: 12,50 m* |Local No 01, plazoleta
Inferior 12,50 m* |Parquedero No 123, circulacion peatonal, circulacion vehicular
Linderos particulares Parqueadero N° 29:
——— Lﬁr::rzos 12,50 m? | Alicuota: ),0374%
Norte: 250m |Circ. Vehicular.
Sur: 250 m Parqueadero No 26 Parqueadero No 27
Este: 5,00 m Parquedero No 28
Oeste: 500 m Parqueadero No 30
Superior: 1250 m*> |Local No 01 /N-20
Inferior 12,50 m? |Parquedero No 123, Parqueadero N124 N-7,20
Linderos particulares Parqueadero N° 50:
— Lﬁr::rzos 12,50 m? | Aticuota: 1,0374%
Norte: 250m Circ. Vehicular.
Sur: 250m |Circ. Peatonal.
Este: 500m |Circ. Vehicular.
Oeste: 500 m Parqueadero No 51
Superior: 12,50 m* |Circ. Peatonal Local 05 N-0,20
Inferior 12,50 m* |Parqueadero N149 N-7,40
Linderos particulares Parqueadero N° 51:
Parqueadero No 51 L:::;os 12,50 m? | Alicuota: ),0374%
Norte: 250m Circulacion vehicular
Sur: 250m circulacion peatonal
Este: 500m |Parquedero No 50
Oeste: 500m Parqueadero No 52
Superior: 12,50 m? |Local no 05
Inferior 1250 m? |Parqueadero No 147
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Linderos particulares Parqueadero N° 52:

——— Lﬁ‘r::rzos 12,50 m* | Alicuota: 0,0374%
Norte: 250m  |Circulacion vehicular
Sur: 250 m circulacion peatonal
Este: 500m Parquedero No 51
Oeste: 500m Parqueadero No 53
Superior: 12,50 m? |Local no 05
Inferior 12,50 m? |Parqueadero No 148

Linderos particulares Parqueadero N° 53:

Parqueadero No 52 Lﬁlr::;os 12,50 m? | Aticuota: 2,0374%
Norte: 250m  |Circulacion vehicular
Sur: 250m |circulacion peatonal
Este: 500m Parquederc No 52
Oeste: 500m Circulacion vehicular
Superior: 1250 m? |Local no 05-06
Inferior 1250 m? |Pargueadero No 149

Linderos particulares Parqueadero N° 54:

Parqueadero No 62 Lﬁ?ea;os 12,76 m? | Alicuota: ),0382%
Norte: 5,00 m Circulacion peatonal
Sur: 500m Parqueadero No 55
Este: 255m Circulacion peatonal, parqueadero No 49
Oeste: 255m |Circulacion vehicular
Superior: 12,75 m? |Local no 05-06
Inferior 12,75 m? |Parqueadero No 150

Linderos particulares Parqueadero N° 55:

Parqueadero No 55 L::\r::r:os 12,50 m* | Alicuota: 1,0374%
Norte: 5,00m Parqueadero No 54
Sur: 5,00m Circulacion peatonal
Este: 255m Parqueadero No 48
Oeste: 255m |Circulacion vehicular
Superior: 12,75m? |Local no 05-06
Inferior 12,75 m? |Parqueadero No 151

Linderos particulares Parqueadero N° 56:

Parqueadero No 56 Lli'::c:r:os 12,50 m | Aticuota: ,0374%
Norte: 5,00 m Circulacion peatonal
Sur: 500m Parqueadero No 57
Este: 255m Parqueadero No 47
Oeste: 255m Circulacion vehicular
Superior: 12,75m? |Local no 05-06
Inferior 12,75m? |Parqueadero Ng 152
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Linderos particulares Parqueadero N° 57:

Linderos

Linderos

Linderos

Linderos

Parqueadero No 57 Lir::;os 12,50 m? I Alicuota: 0,0374%
Norte: 500m Parqueadero No 56
Sur: 500m Circulacion peatonal
Este: 255m Parqueadero No 46
Oeste: 255m Circulacion vehicular
Superior: 12,75 m2 |Local no 05-06
Inferior 12,75m? |Parqueadero No 153
particulares Parqueadero N°78:
Pargiieaders No 78 LiA'nr::;os 17,63 m? | Avicuota: 2,0528%
Norte: 280m Muro de contencion via publica
Sur: 280m |Circulacion vehicular
Este: 6,29 m Parqueadero No 79
Oeste: 6,29 m Parqueadero No 77
Superior: 1763 m? |Plazoleta
Inferior 17,63 m? |Parqueadero No 174
particulares Parqueadero N° 82:
Parqueadero No 82 Lﬁr::r:os 15,11 m? I Alicuota: 1,0452%
Norte: 2,40 m Muro de contencion via publica
Sur: 2,40m |Circulacion vehicular
Este: 630m Parqueadero No 83
Oeste: 620m Parqueadero No 81
Superior: 15,11 m? |[Plazoleta
Inferior 15,11 m? |Parqueadero No 178
particulares Parqueadero N° 83:
Parqueadero No 83 Lﬁ:j:;os 15,11 m? | Alicuota: ),0452%
Norte: 2,80m Muro de contencion via publica
Sur: 2,80m Circulacion vehicular
Este: 629 m Parqueadero No 84
Oeste: 6,30 m Parqueadero No 82
Superior: 17,62 m? |Plazoleta
Inferior 17,62 m? |Parqueadero No 179
particulares Parqueadero N° 84:
Parqueadero No 84 Lf::::os 17,60 m* I Alicuota: 1,0527%
Norte: 281m Muro de contencion via publica
Sur: 280m Circulacion vehicular
Este: 6,27m Parqueadero No 85
Oeste: 6,29 m Parqueadero No 83
Superior: 17,60m? |Plazoleta
Inferior 17,60 m? |Parqueadero No 180
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Linderos particulares Parqueadero N° 85:

Linderos

Linderos

Linderos

Linderos

T — Lﬁ\r::;os 15,04 m? | Alicuota: 0,0450%
Norte: 240m Muro de contencion via publica
Sur: 240m |Circulacion vehicular
Este: 6,26 m Parqueadero No 86
Oeste: 6,27 m Parqueadero No 84
Superior: 15,04 m> |Plazoleta
Inferior 15,04 m? |Parqueadero No 181
particulares Parqueadero N° 86:
S Lﬁr::m - 17,50 m? | Alicuota: 2,0524%
Norte: 279m Muro de contencion via publica
Sur: 280m [Circulacion vehicular
Este: 6,25 m Parqueadero No 87
Oeste: 6,26 m Parqueadero No 85
Superior: 17,50 m? |Plazoleta
Inferior 1750 m? |Parqueadero No 182
particulares Parqueadero N° 87:
Parqueadero No 87 L?:::;os 17,49 m* [ Avicuota: 0,0523%
Norte: 280m Muro de contencion via publica
Sur: 280m |Circulacion vehicular
Este: 624 m Parqueadero No 88
Oeste: 6,24 m Parqueadero No 86
Superior: 17,49 m2? |Plazoleta
Inferior 17,49 m? |Parqueadero No 183
particulares Parqueadero N° 88:
PR Lﬁ:::r:os 17,49 m? | Alicuota: 1,0523%
Norte: 240m Muro de contencion via publica
Sur: 240m Circulacion vehicular
Este: 6,24 m Parqueadero No 89
Oeste: 6,24 m Parqueadero No 87
Superior: 1497 m? |Plazoleta
Inferior 1497 m*> |Parqueadero No 184
particulares Parqueadero N° 89:
P——— Lf;ir::;os 17,47 m? | Alicuota: ),0523%
Norte: 280m Muro de contencion via publica
Sur: 280m Circulacion vehicular
Este: 624 m Parqueadero No 80
Oeste: 6,24 m Parqueadero No 88
Superior: 17,47 m? |Plazoleta
Inferior 17,47 m? |Parqueadero No 185

y> audl
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Linderos particulares Parqueadero N° 90:

Linderos

Linderos

Linderos

Linderos

Parqueadero No 90 Lf:lr::;os 17,47 m? | Alicuota: 0,0523%
Norte: 280m Muro de contencion via publica
Sur: 2,80m |Circulacion vehicular
Este: 624 m Parqueadero No 91
Oeste: 6,24 m Parqueadero No 89
Superior: 17,47 m? |Plazoleta
Inferior 17,47 m* |Parqueadero No 186
particulares Parqueadero N° 127:
Parqueadero No 127 L:-:;:r:os 12,50 m? | Alicuota: 2,0374%
Norte: 250m circulacion vehicular
Sur: 250m Parquedero No 116-119
Este: 5,00 m Parqueadero No 126
Oeste: 500m Parqueadero No 128
Superior: 1250 m? |Parqueadero No 32,33
Inferior 1250 m? |Parqueadero No 226
particulares Parqueadero N°179:
Parqueadero No 179 Lﬁ,rj:;os 17,62 m* [ Alicuota: 2,0527%
Norte: 2,80m Muro de contencion via publica
Sur: 280m Circulacion vehicular
Este: 6,29 m Parqueadero No 180
Oeste: 629m Parqueadero No 178
Superior: 17,62 m? |Parqueadero No 83
Inferior 17,62 m? |Parqueadero No 278
particulares Parqueadero N° 196:
Parqueadero No 196 L?‘r::rzos 15,32 m? | Alicuota: ),0456%
Norte: 261m Muro de contencion via publica
Sur: 2,50m [Circulacion vehicular
Este: 569m Bodega No 118, circulacion peatonal
Oeste: 6,32m Parqueadero No 195
Superior: 1532 me2 |Parqueadero No 8
Inferior 1532 m? |Parqueadero No 295
particulares Parqueadero N° 408:
Parqueadero No 408 Lﬁ:::;os 11,75 m? | Alicuota: ),0352%
Norte: 235m Circulacion vehicular
Sur: 235m Parquedero No 399,400
Este: 5,00m Parqueadero No 407
Oeste: 5,00m Parqueadero No 409
Superior: 11,75 m? Parqueadero No 309 , -
Inferior 11,75 m? |Parqueadero No 507‘

o/
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Linderos particulares Parqueadero N° 408:

A . 2 ;
Parqueadero No 409 {\rea. 14,25 m 1 Alicuota: 0,0426%
Linderos
Norte: 2,85m Circulacion vehicular
Sur: 285m Parquedero No 398,399
Este: 5,00 m Parqueadero No 408
Oeste: 500m Parqueadero No 410
Superior: 14.25 m2 Parqueadero No 310
Inferior 1425 m? |Parqueadero No 508

Linderos particulares Parqueadero N° 419:

Parqueadero No 419 Lir::r:os 12,87 m? | Alicuota: 2,0385%
Norte: 250 m Parqueadero, circulacion peatonal
Sur: 250m |Circulacion vehicular
Este: 515m Circulacion peatonal
Oeste: 515m Parqueadero No 418
Superior: 12,87 m? Parqueadero No 320
Inferior 12,87 m? |Parqueadero No 518

Linderos particulares Parqueadero N° 420:

PaFiEER NG 420 L:’:::;os 12,50 m? | Alicuota: 1,0374%
Norte: 250m |Circulacion vehicular
Sur: 250m Parqueadero No 418,419
Este: 500m Circulacion peatonal
Oeste: 500m Parquedero No 421
Superior: 12,50 m? Parqueadero No 321
Inferior 1250 m? |Parqueadero No 519

Linderos particulares Parqueadero N°421:

E 2 i "
Parqueadero No 421 Area. 1250 m | Aticuota: ),0374%
Linderos

Norte: 250m Circulacion vehicular

Sur: 250m Parqueadero No 417,418

Este: 500m Parqueadero No 420

Oeste: 5,00m Parquedero No 422

Superior: 12.50 m2 Parqueadero No 322

Inferior 1250 m? |Parqueadero No 520

Linderos particulares Parqueadero N° 422:

A . 2 1 .
ParqueaderoNo 422 |-ATe%: 12,50 m | Alicuota: 1,0374%
Linderos

Norte: 250m Circulacion vehicular
Sur: 250m Parqueadero No 417
Este: 500m Parqueadero No 421
Oeste: 500m Parquedero No 423

Superior: 12 50 m? Parqueadero No 323
Inferior 12,50 m? |Parqueadero No 521

')"-‘C/
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Linderos particulares Parqueadero N° 423:

e "

Parqueadero No 423 Area. 12,50 m
Linderos

Norte: 250m Circulacion vehicular

Sur: 250m Parqueadero No 416,417

Este: 5,00 m Parqueadero No 422

Oeste: 5,00m Parquedero No 424

Superior: 1250 m? Parqueadero No 324

Inferior 1250 m? |Parqueadero No 522

Linderos particulares Parqueadero N° 424:

Parqueadero No 424 Lﬁ:::'os 12,50 m*
Norte: 250m Circulacion vehicular
Sur: 250m Parqueadero No 415,416
Este: 5,00 m Parqueadero No 423
Oeste: 500m Parquedero No 425
Superior: 1250 m? Parqueadero No 325
Inferior 12,50 m? |Parqueadero No 523

Linderos particulares Parqueadero N° 425:

Parqueadero No 425 L:':!:;os 3250 me
Norte: 250m |Circulacion vehicular
Sur: 250m Parqueadero No 414,415
Este: 500m Parqueadero No 424
Oeste: 5,00m Parquedero No 426
Superior: 12,50 m? Parqueadero No 326
Inferior 12,50 m? |Parqueadero No 524

Linderos particulares Parqueadero N° 426:

. 2
Parqueadero No 426 Area. 12.50m
Linderos

Norte: 250m Circulacion vehicular

Sur: 250m Parqueadero No 413,414
Este: 500 m Parqueadero No 425

Oeste: 5,00 m Parquedero No 427

Superior: 12,50 m? Parqueadero No 327

Inferior 12,50 m? |Parqueadero No 525

Linderos particulares Parqueadero N° 427:

— -

Parqueadero No 427 f\rea. 12,50 m
Linderos

Norte: 250m Circulacion vehicular

Sur: 250m Parqueadero No 412,413

Este: 500m Parqueadero No 426

Oeste: 500m |Parquedero No 428

Superior: 12,50 m? Parqueadero No 328

Inferior 12,50 m? |Parqueadero No 525

G
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Linderos particulares Parqueadero N° 428:

A A 2 H . 9,
Parqueadero No 428 Area: 12,50 m | Alicuota: 0,0374%
Linderos
Norte: 250m Circulacion vehicular
Sur: 250m Circulacion peatona, parqueadero No 412
Este: 5,00 m Parqueadero No 427
Oeste: 5,00m Parquedero No 429
Superior: 1250m2 |Parqueadero No 329
Inferior 12,50 m? |Parqueadero No 527
Linderos particulares Parqueadero N° 429:
A . 2 "
Parqueadero No 428 Area: 12,50 m | Alicuota: 1,0374%
Linderos
Norte: 250m |Circulacion vehicular
Sur: 250m Circulacion peatona
Este: 5,00m Parqueadero No 428
Oeste: 500m Parquedero No 430
Superior: 1250 m2 Parqueadero No 330
Inferior 1250 m? |Parqueadero No 528
Linderos particulares Parqueadero N° 430:
A 7 2 ? 5
Parqueadero No 430 %\rea. 12,50 m I Alicuota: ),0374%
Linderos
Norte: 250m Circulacion vehicular
Sur: 2,50 m Circulacion peatona
Este: 5,00m Parqueadero No 429
Oeste: 500m Parquedero No 431
Superior: 12,50 m? Parqueadero No 331
Inferior 1250 m? |Parqueadero No 529
Linderos particulares Parqueadero N°431:
. 2 -
—— {&rea. 12,50 m | Alicuota: ),0374%
Linderos
Norte: 250m Circulacion vehicular
Sur: 250m Circulacion peatona
Este: 5,00m Parqueadero No 430
Qeste: 5,00m Parquedero No 432
Superior: 12,50 m? Parqueadero No 332
Inferior 12,50 m? |Parqueadero No 530
Linderos particulares Parqueadero N° 432:
A . 2 1 .
Parqueadero No 432 f\rea. 12,50 m I Alicuota: ),0374%
Linderos
Norte: 250m Circulacion vehicular
Sur: 250m Circulacion peatona
Este: 500m Parqueadero No 431
Oeste: 500m |Circualcion vehicular
Superior: 12 50 m? Parqueadero No 333
Inferior 1250 m? |Parqueadero No 531
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Linderos particulares Parqueadero N° 435:

Linderos

Linderos

Linderos

Linderos

. 2 1 . 10,
Parqueadero No 435 Area. 14,00 m | Alicuota: 0,0419%
Linderos
Norte: 500m Circulacion vehicular
Sur: 500m Ductos
Este: 2,80m Circulacion vehicular
Oeste: 280m Parqueaderos No 455456
Superior: 14,00 m? Parqueadero No 336
Inferior 14,00 m? |Parqueadero No 534
particulares Parqueadero N° 436:
A . 2 1 .
Parqueadero No 436 Area: 12,00 m | Alicuota: ),0359%
Linderos
Norte: 500m Parqueadero No 437
Sur: 500m [circulacion peatonal
Este: 240m Circulacion vehicular
Oeste: 240m Parqueaderos No 453
Superior: 1200m2 |Parqueadero No 337
Inferior 12,00 m? |Parqueadero No 535
particulares Parqueadero N° 437:
A . 2 .
Parqueadero No 437 {\rea. 12,00 m |_Alicuota: ),0359%
Linderos
Norte: 5,00m Parqueadero No 438
Sur: 5,00m Parqueadero No 438
Este: 240m Circulacion vehicular
Oeste: 2,40m Parqueaderos No 452
Superior: 12,00 m? Parqueadero No 338
Inferior 12,00 m? |Parqueadero No 538
particulares Parqueadero N° 438:
. 2 ¢ 2
Parqueadero No 436 /_&rea. 12,00 m | Alicuota: ),0359%
Linderos
Norte: 5,00 m Circulacion peatonal
Sur: 500m Parqueadero No 437
Este: 240m Circulacion vehicular
Oeste: 2,40m Parqueaderos No 451
Superior: 12,00 m? Parqueadero No 339
Inferior 12,00 m? |Parqueadero No 537
particulares Parqueadero N° 439:
A . 2 15 .
Parqueadero No 438|212 11,75 m | Alicuota: ),0352%
Linderos
Norte: 5,00 m Parqueadero No 440
Sur: 500m circulacion peatonal
Este: 240m Circulacion vehicular
Oeste: 240m Parqueaderos No 450
Superior: 11.75 m? Parqueadero No 340
Inferior 11,75 m? |Parqueadero No 538
o s S
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Linderos particulares Parqueadero N° 440:

- 2 1 . 0
Parqueadero No 440 _Area. 11,76 m | Alicuota: 0,0352%
Linderos
Norte: 500m [Circulacion peatonal
Sur: 500m Parqueadero No 439
Este: 2,40m Circulacion vehicular
Oeste: 2,40m Parqueaderos No 449
Superior: 1175 m2 Parqueadero No 341
Inferior 11,75 m? |Parqueadero No 539
Linderos particulares Parqueadero N° 441:
. 2 it . 0,
Parqueadero No 441 Area: 11,75 m | Alicuota: 1,0352%
Linderos
Norte: 500m Parqueadero No 442
Sur: 500m Circulacion peatonal
Este: 2,35m Circulacion vehicular
Oeste: 235m Parqueaderos No 448
Superior: 11.75 m? Parqueadero No 342
Inferior 11,75 m? |Parqueadero No 540
Linderos particulares Parqueadero N° 442:
A . 2 .
Parqueadero No 442 |62 11,76 m | Alicuota: ),0352%
Linderos
Norte: 500m Circulacion vehicular
Sur: 500m Circulacion peatonal
Este: 235m Circulacion vehicular
Oeste: 235m Parqueaderos No 444
Superior: 11,75 m? Parqueadero No 344
Inferior 11,75 m? |Parqueadero No 542
Linderos particulares Parqueadero N° 443:
. 2 i -
Parqueadero No 443 érea. 12,50 m | Avicuota: ),0375%
Linderos
Norte: 250m |Circulacion vehicular
Sur: 250m Circulacion peatonal
Este: 500m Circulacion vehicular
Oeste: 5,00 m Parqueaderos No 444
Superior: 12,50 m2 |Parqueadero No 344
Inferior 12,50 m? |Parqueadero No 542
Linderos particulares Parqueadero N° 444:
A . 2 1 .
Parqueadero No 444 {\rea. 1250 m | Avicuota: ),0375%
Linderos
Norte: 250m Circulacion vehicular
Sur: 250m Circulacion peatonal
Este: 5,00 m Parqueadero No 443
Oeste: 500m Parqueaderos No 445
Superior: 12,50 m? Parqueadero No 345
Inferior 12,50 m*> |Parqueadero No 543 o

o
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Linderos particulares Parqueadero N° 445:

A . 2 z . 0)
Parqueadero No 445 {\rea. 12,50 m | Alicuota: 0,0375%
Linderos
Norte: 250m |Circulacion vehicular
Sur: 250m Circulacion peatonal
Este: 500m Parqueadero No 444
Oeste: 500m Parqueaderos No 446
Superior: 12,50 m? Parqueadero No 346
Inferior 12,50 m? |Parqueadero No 544

Linderos particulares Parqueadero N° 446:

Parqueadero No 446 L:;r:;os 12,50 m? | Alicuota: ),0375%
Norte: 250m |Circulacion vehicular
Sur: 250m Circulacion peatonal
Este: 5,00m Parqueadero No 445
Oeste: 5,00 m Circulacion vehicular

Superior: | 1250me |Parqueadero No 347

Inferior 1250 m? |Parqueadero No 545

Linderos particulares Parqueadero N° 447:

- Lﬁr::;os 12,50 m? | Alicuota: ),0375%
Norte: 500m [circulacion peatonal
Sur: 5,00 m Parqueadero No 448
Este: 250m Circulacion peatonal, parqueadero Nbo 442
Oeste: 250m Circulacion vehicular
Superior: 12,50 m? Parqueadero No 348
Inferior 1250 m? |Parqueadero No 545

Linderos particulares Parqueadero N° 448:

»
. 2 " »f
Parqueadero No 48 l}rea. 12,75 m | Alicuota: ,0382% .
Linderos
Norte: 500m Parqueadero No 447
Sur: 500m Circulacion peatonal
Este: 255m Parqueadero No 441-442
Oeste: 255m Circulacion vehicular
Superior: 1275mz |Parqueadero No 349
Inferior 12,75 m? |Parqueadero No 547

Linderos particulares Parqueadero N° 449:

. 2 1 .
Parqueadero No 449 .Area. M. 75m | Alicuota: ),0352%
Linderos
Norte: 5,00 m Circulacion peatonal
Sur: 500m Parqueadero No 450
Este: 235m Parqueadero No 440
Oeste: 235m Circulacion vehicular
Superior: 11.75mz |Parqueadero No 350
Inferior 11,75 m? |Parqueadero No 548

MR
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Linderos particulares Parqueadero N° 450:

Linderos

Linderos

Linderos

Linderos

A . 2 f ¥ 0,
Parqueadero No dso |22 11,75 m | Alicuota: 0,0352%
Linderos
Norte: 500m Parqueadero No 449
Sur: 500m Circulacion peatonal
Este: 235m Parqueadero No 439
Oeste: 235m Circulacion vehicular
Superior: 11.75 m? Parqueadero No 351
Inferior 11,75 m? |Parqueadero No 549
particulares Parqueadero N° 451:
A . 2 f 3
Parqueadero No 451 A-Area. 12,00 m I Alicuota: 1,0359%
Linderos
Norte: 500m Circulacion peatonal
Sur: 5,00m Parqueadero No 452
Este: 240m Parqueadero No 438
Oeste: 240m Circulacion vehicular
Superior: 12.00 m2 Parqueadero No 352
Inferior 12,00m? |Parqueadero No 550
particulares Parqueadero N° 452:
A . 2 %
Parqueadero No 452 _Area. 12,00 m | Aticuota: ),0359%
Linderos
Norte: 500m Parqueadero No 451
Sur: 500m Parqueadero No 453
Este: 2,40m Parqueadero No 437
Oeste: 240m Circulacion vehicular
Superior: 12.00 m? Parqueadero No 353
Inferior 12,00 m? |Parqueadero No 551
particulares Parqueadero N° 453:
. 2 H -
Parqueadero No 453 Area, 12,00 m | Alicuota: 1,0359%
Linderos
Norte: 5,00 m Parqueadero No 452
Sur: 500m Circulacion peatonal
Este: 240m Parqueadero No 436
Oeste: 2,40 m Circulacion vehicular
Superior: 12,00 m? Parqueadero No 354
Inferior 12,00 m? |Parqueadero No 552
particulares Parqueadero N° 454:
A . 2 1 .
Parqueadero No 454 |12 12,00 m | Alicuota: ,0359%
Linderos
Norte: 5,00 m Circulacion peatonal
Sur: 5,00m Parqueadero No 455
Este: 240m Parqueadero No 435
Oeste: 240m Circulacion vehicular
Superior: 1200m2 |Parqueadero No 355
Inferior 12,00 m* |Parqueadero No 553

-
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Linderos particulares Parqueadero N° 455:

- 2 i . 0
Parqueadero No 455 Area 12,80 m | Alicuota: ),0374%
Linderos
Norte: 500m Parqueadero No 454
Sur: 500m Circulacion peatonal
Este: 250 m Parqueadero No 435, ductos
Oeste: 250m Circulacion vehicular
Superior: 1250m2 |Parqueadero No 356
Inferior 12,50 m? |Parqueadero No 554

Linderos particulares Parqueadero N° 456:

Parqueadero No 456 L:?\'::;os 13,23 m* | Alicuota: ,0395%
Norte: 5,00 m Parqueadero No 457
Sur: 5,00 m Muro divisorio otros propietarios
Este: 2,72m Circulacion vehicular
Oeste: 2,72m Circulacion peatonal
Superior: 1323 m? Parqueadero No 357
Inferior 13,23 m? |Parqueadero No 557

Linderos particulares Parqueadero N° 457:

Parqueadero No 487 Lir:ea:'os 13,01 m? | Alicuota: ,0389%
Norte: 5,00 m Circulacion peatonal
Sur: 5,00m Parqueadero No 456
Este: 260m |Circulacion vehicular
Oeste: 260m |Circulacion peatonal
Superior: 1301 m? Parqueadero No 358
Inferior 13,01 m? |Parqueadero No 558

Linderos particulares Parqueadero N° 458:

. 3 it - 0
Parqueadero No 458 érea. 12,50 m |_Alicuota: ,0374%
Linderos
Norte: 500m Parqueadero No 459
Sur: 500m |Circualcion peatonal
Este: 2,50m Circulacion vehicular
Oeste: 250m Circulacion peatonal
Superior: 12 50 m? Parqueadero No 359
Inferior 12,50 m? |Parqueadero No 559

Linderos particulares Parqueadero N° 459:

Pargueadero No 488 LiA'nr::;os 12,50 m? | Alicuota: 0,0374%
Norte: 5,00 m circulacion peatonal
Sur: 500m Parquedero No 458
Este: 250m  |Circulacion vehicular
Oeste: 250m Circulacion peatonal
Superior: 12,50 m? Parqueadero No 360
Inferior 12,50 m? |Parqueadero No 560

o0 V
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Linderos particulares Parqueadero N° 460:

Linderos

Linderos

Linderos

Linderos

PC-

A . 2 £ . 0,
—— Area: 12,00 m: | Alicuota: 0,0359%
Linderos
Norte: 500m Pargueadero No 461
Sur: 5,00m Circulacion peatonal
Este: 2,40m Circulacion vehicular
Oeste: 2,40m Circulacion peatonal
Superior: 12,00 m2 Parqueadero No 361
Inferior 12,00 m? |Parqueadero No 561
particulares Parqueadero N° 461:
A . 2 i . 0,
Parqueadero No 461 f\rea. 12,00 m I Alicuota: ),0359%
Linderos
Norte: 500m Parqueadero No 462
Sur: 5,00m Parqueadero No 480
Este: 240m  |Circulacion vehicular
Oeste: 240m |[Circulacion peatonal
Superior: 12.00 m? Parqueadero No 362
Inferior 12,00 m? |Parqueadero No 562
particulares Parqueadero N° 462:
A . 2 £ " 0/
Parqueadero No 462 |28 12,00 m | Alicuota: 1,0359%
Linderos
Norte: 5,00 m Circulacion peatonal
Sur: 5,00 m Parqueadero No 481
Este: 2,40m Circulacion vehicular
Qeste: 2,40m Circulacion peatonal
Superior: 12,00 m? Parqueadero No 363
inferior 12,00 m? |Parqueadero No 563
particulares Parqueadero N° 463:
. 2 H o
Parqueadero No 463 Area. 12,00 m | Alicuota: 1,0359%
Linderos
Norte: 500m Pargueadero No 464
Sur: 5,00m Circulacion peatonal
Este: 240m |Circulacion vehicular
Oeste: 240m Circulacion peatonal
Superior: 12,00 m? Parqueadero No 364
Inferior 12,00 m? |Parqueadero No 564
particulares Parqueadero N° 464:
A " 2 H . )
Parqueadero No 464 {\rea. 12,00 m |_Alicuota: ,0359%
Linderos
Norte: 5,00 m Parqueadero No 465
Sur: 500m Parqueadero No 483
Este: 240 m Circulacion vehicular
Oeste: 240m Circulacion peatonal
Superior: 1200m? |Parqueadero No 365
Inferior 12,00 m? |Parqueadero No 565
/
)/
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Linderos particulares Parqueadero N° 465:

Pargiicaders No 488 Lﬁ:j:r:os 12,50 m? | Alicuota: 0,0374%
Norte: 500m [Circulacion peatonal
Sur: 500m Parqueadero No 484
Este: 250m Circulacion vehicular
Oeste: 250m Circulacion peatonal
Superior: 12,50 m? Parqueadero No 366
Inferior 12,50 m? |Parqueadero No 566

Linderos particulares Parqueadero N° 466:

Parqueadero No 466 LﬁlI::;os 12,40 m* | _Alicuota: ),0371%
Norte: 258m [Circulacion peatonal
Sur: 258m Bodega No 83, circualcion peatonal
Este: 480m Circulacion vehicular
Oeste: 480 m Parqueadero No 467
Superior: 12,40 m? Parqueadero No 367
Inferior 12,40 m? |Parqueadero No 567

Linderos particulares Parqueadero N° 509:

PR . L?nr::r:os 16,00 m? | Alicuota: ),0479%
Norte: 320m |[Circulacion vehicular
Sur: 320m Parqueadero No 495-496
Este: 500m Parqueadero No 508
Oeste: 5,00m Parqueadero No 509
Superior: 16,00 m2 Parqueadero No 410
Inferior 16,00 m? |Suelo firme

Linderos particulares Parqueadero N° 510:

N 2 . .
Parqueadero No 510 {\rea. 1375 m | Alicuota: ,0411%
Linderos
Norte: 2,75m Circulacion vehicular
Sur: 275m Parqueadero No 494-495
Este: 515m Parqueadero No 509
Oeste: 515m Circulacion peatonal
Superior: 1375 mz |Parqueadero No 411
Inferior 13,75m? |Suelo firme, cisterna

Linderos particulares Bodega N° 5:

Bodega No 5 Lf:::,ios 5,13 m? | Alicuota: ,0154%
Norte: 204m Parqueadero No 75
Sur: 204m Bodega No 08, circulacion peatonal
Este: 255m Bodega No 04
Oeste: 255m Murod e contencion via publica
Superior: 513m2 |Plazoleta
Inferior 513 m? |Bodega No 22

v
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Linderos particulares Bodega N° 13:

A . 2 § . 0,
Bodega No 13 Area: 4,92 m | Alicuota: 0,0147%
Linderos
Norte: 199 m Bodega No 12
Sur: 2,03m Bodega No 14
Este: 245m [circulacion peatonal
Oeste: 245m Murod e contencion via publica
Superior: 4,92 m2 Plazoleta
Inferior 492m? |Bodega No 30
Linderos particulares Bodega N° 14:
. 2 i . 0
Bodega No 14 _Area. 522 m | Alicuota: ),0156%
Linderos
Norte: 203m Bodega No 13
Sur: 207m Bodega No 15
Este: 255m circulacion peatonal
Oeste: 255m Murod e contencion via publica
Superior: 5,20 m? Plazoleta, ingreso vehicular
Inferior 522m? |Bodega No 31
Linderos particulares Bodega N° 16:
A . 2 1 .
Bodega No 16 Area: 457m | Avicuota: 1,0137%
Linderos
Norte: 211m Bodega No 15
Sur: 215m Bodega No 17
Este: 2,15m circulacion peatonal
Oeste: 2,15m Murod e contencion via publica
Superior: 457m2 |ingreso vehicular
Inferior 457m? |Bodega No 33
Linderos particulares Bodega N° 17:
A . 2 .
Bodega No 17 {\rea. 490 m | Alicuota: 0147%
Linderos
Norte: 2,15m Bodega No 16
Sur: 219m Muro divisorio otros propietarios
Este: 222m circulacion peatonal
Oeste: 230m Murod e contencion via publica
Superior: 490m2 |ingreso vehicular
Inferior 490m2 |Bodega No 34
Linderos particulares Bodega N° 92:
- 2 1 .
Bodega No 92 Area: 480m | Aticuota: 0,0144%
Linderos
Norte: 1,89 m bodega No 91
Sur: 194 m Bodega No 93
Este: 250m circulacion peatonal
Oeste: 251m Muro contencion via publica
Superior: 480m2 |BodegaNo 71
Inferior 4,80m? |Bodega No 111
L
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Linderos particulares Bodega N° 94:

Bodega No 94 Lﬁ’::r’os 5,09 m? | Alicuota: 0,0152%
Norte: 198 m bodega No 93
Sur: 202m Bodega No 95
Este: 255m circulacion peatonal
Oeste: 255m Muro contencion via publica
Superior: 509m: |BodegaNo73
Inferior 509m? |Bodega No 113

Linderos particulares Bodega N° 95:

Bodega No 95 L»;r::;os 4,78 m? | Alicuota: 1,0143%
Norte: 202m bodega No 94
Sur: 2,06m Bodega No 96
Este: 235m {circulacion peatonal
Oeste: 235m Muro contencion via publica
Superior: 4,78 m? Bodega No 74
Inferior 4,78 m?> |Bodega No 114

Linderos particulares Bodega N° 96:

Bodega No 96 Lf:]r:ear:os 4,47 m? | Alicuota: (,0134%
Norte: 2,06 m bodega No 95
Sur: 2,10m Bodega No 97
Este: 215m circulacion peatonal
QOeste: 215m Muro contencion via publica
Superior: 447mz |BodegaNo75
Inferior 447 m? |Bodega No 115

Linderos particulares Bodega N° 97:

Bodega No 97 L‘iilr::r:os 4,67 m? | Alicuota: C 0140%
Norte: 210m bodega No 96
Sur: 214m Muro divisorio otros propietarios
Este: 217 m circulacion peatonal
Oeste: 225m Muro contencion via publica
Superior: 467mz |Bodega No76
Inferior 4,67 m? Bodega No 116

Nota: Para referirse a los demas linderos, dreas y alicuotas del inmueble Y sus adicionales referirse a las
escrituras del inmueble.

‘\L'/
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6.3 Descripcion General del inmueble:

a) Descripcién del proyecto: El inmueble esta ubicado
al interior del proyecto habitacional denominado
Metropolitan Parc, el mismo que se implanta sobre un
lote de terreno de configuracién regular con una area
de 3.270,00m?, El proyecto se desarrolla en diecinueve
plantas altas y seis subsuelos, albergando un total de
243 unidades de oficinas, 8 locales de comercio, 445
estacionamientos. Cuenta con areas comunales como
cancha de squash, area himeda para hombres y para
mujeres, auditorio, dos salas comunales, gimnasio,
generador eléctrico para todo el proyecto, 6
ascensores, 3 internos y 3 panoramicos.

b) Descripcion de los inmuebles:

. Oficina No 1801-1802: Dos oficinas completamente amobladas al moment: unificadas, cuentan con dos
baterias sanitarias una para hombres y otra para mujeres. El avance de obia es el 90% faltando colocar
muebles y piezas sanitarias, asi como gypsum .

s  Oficina No 1701-1705-1706-1707: Cuatro oficinas unificadas, cuenta con c iatro baterias sanitarias para
hombres y cinco baterias sanitarias para mujeres, el avance de obra es ¢l 90% ya que le falta colocar
muebles y piezas sanitarias, asi como el gypsum .

e  Oficina No 1708: Una oficina, la cual cuenta con un avance de obra del 80 % ya que le falta por instalar
recubrimientos de pisos, piezas sanitarias, instalaciones de cocina, instalacio 1es eléctricas, gypsum.

. Oficina No 1709: Una oficina, la cual cuenta con un avance de obra del 80 % ya que le falta por instalar
recubrimientos de pisos, piezas sanitarias, instalaciones de cocina, instalacioes eléctricas, gypsum.

. Oficina No 1710-1711-1712-1713: Cinco oficinas unificadas, cuenta con vzrias baterias sanitarias para
hombres y varias baterias sanitarias para mujeres, el avance de obra es el 85% ya que le falta colocar
muebles y piezas sanitarias, asi como el gypsum.

. Local No 1: Area libre con dos baterias sanitarias, un avance de obra del 90 %. ya que le falta por instalar
piezas sanitarias, puertas interiores.

° Local No 2: Area libre con dos baterias sanitarias, un avance de obra de| 100%, ya que le falta por
instalar piezas sanitarias, puertas interiores.

¢ Local No 4: Area libre con una bateria sanitaria, un avance de obra del 90° ,, ya que le falta por instalar
piezas sanitarias, puertas interiores.

Segun informacién de la constructora las oficinas se encuentran sin gypsum, al igual que los locales comerciales
Unicamente le falta por instalar puertas internas, baterias sanitarias en bafios para finali. ar con los trabajos.

IMPLANTACION
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6.4 Distribucion espacial del inmueble:
AREA DE OFICINAS: area libre con baterias sanitarias

6.5

6.6 Cuadro de Acabados y Especificaciones:

® & o © © o ¢ ¢ © © © © © o o

LOCALES COMERCIALES: area libre con baterias sanitarias

Sistema Constructivo

-
El sistema constructivo de tipo mixto hormigén armado y estructura metalica pérticos y losas en subsuelos y planta
baja, y en los pisos restantes en pérticos y escaleras de hormigén armado y losas deck, mamposteria de bloque, y
cubierta losa deck, ventaneria de aluminio-vidrio y acabados de buena calidad nacion: les e importados.

Estructura:

Mamposteria:

Cubierta:

Recubrimiento Paredes Interiores:
Recubrimiento Paredes Exteriores:
Pisos:

Puerta Principal:

Puertas Interiores:
Muebles de Cafeteria:
Meson de Cafeteria:
Muebles de bafio:

Meson de mueble de bafio:
Cerraduras:

Ventaneria:

Cielo raso:

Instalaciones eléctricas:
Instalaciones Hidro-Sanitarias:
Piezas Eléctricas:

Piezas Sanitarias:

Griferia:

Instalaciones especiales:

Mixto.

Bloque.

Losa deck de hormigoén.
Estucado pintado, porcelanato.
Grafiado

Hall de acesso: Porcelanato

Oficinas: Porcelanato
Cafeteria: Porcelanato
Barios: Porcelanato

Aluminio y vidrio

Aluminio y vidrio, madera enchapaca.
Duraplac frente melaminico.
Melaminico

Duraplac, frente melaminico
Duraplac frente melaminico
Importadas

Aluminio y vidrio.

Amstrong

Manguera negra de polietileno.
PVC.

Veto.

FV

FV

Citoéfono, ventilacién, alarma
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7. ASPECTO ECONOMICO DEL INMUEBLE:
7.1 Actualidad Edificadora de la Zona

Zona de consolidacion media conformada por la presencia de vivienda unifamiliar de ha sta tres niveles y actualmente
la presencia de nuevos edificios multifamiliares destinados a residencia y oficinas de hasta 18 tipos de altura de
tipologia moderna y muy buenas caracteristicas arquitectonicas. -

7.2 Consideraciones Especiales del Inmueble para la Valuacién

a. Infraestructura y equipamiento de la Zona:
- Redes de servicios basicos completos
- Equipamiento urbano completo
- Sistema de Vias (Principales y secundarias)
- Sistema de Transportacion constante.

b. Mercado inmobiliario:
Por encontrarse en una zona bien ubicada con relacion a la ciudad se cdnsider. q
positivo de la oferta y demanda.

omportamiento

¢. Plusvalia:
La plusvalia de la zona se considera estable con tendencia positiva en funcioi del desarrollo urbano que
presenta actualmente y que adquiera el sector a futuro.

d. Afectaciones y Riesgos:
De acuerdo al Mapa de Riesgos Volcanicos del Volcan Guagua Pichincha, emitido  or el Instituto Geofisico de la
Escuela Politécnica Nacional, se encuentra dentro una Zona de fuera de Peligro, <n embargo esta informacion
debe ser tomada como referencial ya que carece de precision absoluta.

7.3 Otros factores considerados para la valuacién.
a. Métodos de Calculo aplicados:

- Valoracion de los lotes de terreno por el Método Comparativo. (Inmuebles similares en la zona)

- Calculo de potencialidad del lote de acuerdo a su regulacion urbana. (Capacidad e lificatoria del lote).

- Valoracion del inmueble considerando las caracteristicas constructivas edz=d y mantenimiento de la
construccion.

- Calculo del inmueble considerando el avance de obra que presenta actualmente.

7.4 Proceso de Calculo
a. Valoracion
Se ha llegado al valor comercial del lote aplicando los diferentes métodos ex resados en el numeral 7,
homologando los costos para determinar un valor comercial que sea equilibrado.

b. Valor de Oportunidad.
Se entiende como valor de oportunidad, un porcentaje promedio entre el -5% y el -15%, en este caso por las
caracteristicas del inmueble: dimension, estrato socioeconémico al que se enc ientra dirigido el proyecto,
ubicacion y calidad urbanistica de la zona, se ha calculado un porcentaje promedio di| -5%.

8. VALUACION ECONOMICA DEL INMUEBLE

AVALUO COMERCIAL TERMINADO AVALUO "OMERCIAL SEGUN AVANCE DE
{100%) OBRA

CONCEPTO AREAS (m2) COSTO {m2) COSTO TOTAL COSTO (i 2) COSTO TOTAL

OFICINANO 1701-1702-1703-1704-7105-1706-1707 625,88 (m?) $2669,58 1.670.835,25 $2402 ¢ 1.503.751,73
TERRAZA No 1701-1702-1703-1704-7105-1706-1707 144,93 (m?) $674,91 97.814,58 $607,4 88.033,12
OFICINANO 1708 77,50 (m?) $2669,58 206.892,23 $2402 5 186.203,00
TERRAZA No 1708 12,78 (m?) $674,63 8.621,72 $607,1 7.759,55
OFICINANo 1709 78,20 (m?) $2669,58 208.761,25 $2402 ¢ 187.885,12
TERRAZA No 1709 5,59 (m?) $674,53 3.770,64 $607,0¢ 339358

OFICINANO 1710-1711-1712-1713-1714 475,83 (m?) $2669,58 1.270.264,52 52402 ¢ 1.143.238,07
TERRAZANO 1710-1711-1712-1713 74,81 (m?) $674,93 50491,68 $607 4+ 45.442,51
OFICINANO 1715 77,28 (m¥) $2669,55 206.302,47 $24025 185.672,22

OFICINA No 1801-1802 1547,73 (m?) $2669,59 4.131.801,80 $2402 3.718.621,62
TERRAZA No 1801-1802 262,92 (m?) $674,81 177.420,88 $607,32 159.678,80
ALMACEN No 1 155,20 (m?) $3483,66 540.664,10 $3135, 486.597,69
ALMACEN No 2 152,03 (m?) $3483,65 529.620,05 $3135.7 476.658,04
ALMACEN No 4 80,38 (m?) $3483,65 280.015,54 $31352 252.013,98
PARQUEADERO No 22 12,36 (m?) $1042,45 12.884,67 $1042.4 12.884,67
PARQUEADERQ No 23 12,36 (m?) $1042,45 12.884,67 510424 12.884,67
PARQUEADERO No 26 12,62 (m?) $1042,55 13.156,98 $1042,5¢ 13.156,98
" PARQUEADERO No 27 12,87 (m?}) $1042,33 13.414,75 510422 13.414,75
7;N/ PARQUEADERO No 28 12,50 (m?3) $1042,36 13.029,49 $1042,2 13.029,49
PARQUEADERO No 29 12,50 (m?) $1042,36 13.029,49 $1042,3 13.029,49
PARQUEADERO No 50 12,50 (m?) $1042,36 13.029,49 $1042,2 13.023,49
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AVALUO COMERCIAL TERMINADO AVALUO COMERCIAL SEGUN AVANCE DE
(100%) OBRA
CONCEPTO AREAS (m2) COSTO {(m2) COSTO TOTAL COSTO (m2) COSTO TOTAL
PARQUEADERO No 50 12,50 (m?) $1042,36 13.029,49 $104:2 36 13.029,49
PARQUEADERO No 51 12,50 (m?) $1042,36 13.029,49 $104: 36 13.029,49
PARQUEADERO No 52 12,50 (m?) $1042,36 13.029.49 $1047 16 13.029,49
PARQUEADERO No 53 12,50 (m?) $1042,36 13.029,49 $1042 6 13.029,49
PARQUEADERO No 54 12,75 {m?) $1042,60 13.293,14 $1042 0 13.293,14
PARQUEADERC No 55 12,50 (m?) $1042,36 13.029,49 $1042 6 13.029,49
PARQUEADERO No 56 12,50 (m?) $1042,36 13.029,49 1042 6 13.029,49
PARQUEADERO No 57 11,50 {m?) $1042,32 11.986,66 $1042 2 11.986,66
PARQUEADERO No 78 17,63 (m?) $1042,53 18.379,80 $1042 3 18.379,80
PARQUEADERO No 82 15,11 (m?) $104232 15.749,51 $1042 2 15.749,51
PARQUEADERO No 83 17,62 (m?3) $1042,30 18.365,25 $1042 0 18.365,25
PARQUEADERO No 84 17,60 (m?) $1042,50 18.347,92 $1042 0 18.347,92
PARQUEADERO No 85 15,04 (m?) $1042,36 15.677,10 31042 6 15.677,10
PARQUEADERO No 86 17,50 (m?) $1042,49 18.243,64 $1042 3 18.243,64
PARQUEADERO No 87 17,49 (m?) $1042,26 18.229,09 5 18.229,09
PARQUEADERO No 88 14,97 (m?) $1042,40 15.604,69 0 15.604,69
PARQUEADERO No 89 17,47 (m?) $1042,46 18.211,77 6 18.211,77
PARQUEADERO No 90 17,47 (m?) $1042,46 18.211,77 6 18.211,77
PARQUEADERO No 127 12,50 (m?) $1042,36 13.029,49 8 13.029,49
PARQUEADERO No 179 17,62 (m?) $1042,30 18.365,25 2 18.365,25
PARQUEADERO No 196 15,32 (m?) $1042,22 15.966,74 2 15.966,74
PARQUEADERO No 408 11,75 (m?) $1042,58 12.25031 3 12.250.31
PARQUEADERO No 409 14,25 (m?) $1042,21 14.851,50 1 14.851,50
PARQUEADERO No 419 12,87 (m3) $1042,33 1341475 3 13.414,75
PARQUEADERO No 420 12,50 (m?) $1042,36 13.02943 6 13.029,49
PARQUEADERO No 421 12,50 {m?) 5104236 13.02949 5 13.029,49
PARQUEADERC No 422 12,50 (m?) $1042,36 13.029,49 5 13.029,49
PARQUEADERO No 423 12,50 (m?) $1042,36 13.029,49 5 13.029,48
PARQUEADERO No 424 12,50 (m?) $104236 13.029,49 5 13.028,49
PARQUEADERO No 425 12,50 {m?) $1042,36 13.029,43 D 13.028,49
PARQUEADERO No 426 12,50 (m¥) $1042,36 13.029,49 5 13.029,49
PARQUEADERO No 427 12,50 {m?) $1042,36 13.029,49 3 13.029,49
PARQUEADERO No 428 12,50 (m?) $1042,36 13.029,49 3 13.029,49
PARQUEADERO No 429 12,50 {(m?) $1042,36 13.029,438 3 13.023,49
PARQUEADERO No 430 12,50 (m?) $1042,36 13.029,49 5 13.029,49
PARQUEADERO No 431 12,50 (m?) $1042,36 13.028,49 3 13.029,48
PARQUEADERO No 432 12,50 (m?) $1042,36 13.029,49 13.029,49
PARQUEADERO No 435 14,00 {m?) $104241 14.593,73 14.593,73
PARQUEADERO No 436 12,00 (m?) $1042,34 12.508,07 12.508,07
PARQUEADERO No 437 12,00 (m?) 5104234 12.508,07 12.508,07
PARQUEADERO No 438 12,00 (m?) $1042,34 12.508,07 12.508,07
PARQUEADERO No 439 11,75 (m?) $1042,58 12.25031 12.250,31
PARQUEADERO No 440 11,75 (m?) $1042,58 12.25031 12.250,31
PARQUEADERO No 441 11,75 (m?) $1042,58 12.250,31 12.250,31
PARQUEADERO No 442 11,75 (m?) $1042,58 1225031 12.250,31
PARQUEADERO No 443 12,50 (m?) $1042,36 13.029,49 13.029,49
PARQUEADERO No 444 12,50 (m?) $1042,36 13.02949 13.029,49
PARQUEADERO No 445 12,50 (m%) $1042,36 13.029,49 13.029,49
PARQUEADERO No 446 12,50 (m?) 5104236 13.029,49 13.029,49
PARQUEADERO No 447 12,50 (m?) $1042,36 13.029,49 13.029,49
PARQUEADERO No 448 12,75 {m?) $1042,60 13.293,14 13.293,14
PARQUEADERO No 449 11,75 (m?) $1042,58 12.25031 12.250,31
PARQUEADERO No 450 11,75 (m?}) $1042,58 12.25031 12.250,31
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AVALUO COMERCIAL TERMINADO AVALUO COMERCIAL SEGUN AVANCE DE
(100%) OBRA
CONCEPTO AREAS {m2) COSTO (m2) COSTO TOTAL COSTO (m2) COSTO TOTAL

PARQUEADERO No 451 12,00 (m?) $1042,34 12.508,07 $104: 34 12.508,07
PARQUEADERO No 452 12,00 (m?) $1042,34 12.508,07 $104. 34 12.508,07
PARQUEADERO No 453 12,00 (m?) $1042,34 12.508,07 $104: 34 12.508,07
PARQUEADERO No 454 12,50 (m?) $1042,36 13.029,49 $104. 36 13.029,49
PARQUEADERO No 455 12,50 (m?) $1042,36 13.02949 $104: 36 13.029,49
PARQUEADERO No 456 13,23 (m?) $104243 1379134 $1047 43 13.791,34
PARQUEADERO No 457 13,01 (m?) $104224 13.559,57 $104. 24 13.559,57
PARQUEADERO No 458 12,50 (m?) $1042,36 13.029,49 $104 13.029,49
PARQUEADERQ No 459 12,50 (m?) $1042,36 13.029,49 $104 13.029,49
PARQUEADERO No 460 12,00 (m?) $1042,34 12.508,07 $104: 12.508,07
PARQUEADERO No 461 12,00 {(m?) $1042,34 12.508,07 $1042 34 12.508,07
PARQUEADERO No 462 12,00 (m?) 5104234 12.508,07 $1042 34 12.508,07
PARQUEADERO No 463 12,50 (m?3) $1042,36 13.029,49 $1042 16 13.029,49
PARQUEADERO No 464 12,00 (m?) $1042,34 12.508,07 $1042 34 12.508,07
PARQUEADERO No 465 12,50 (m?) $1042,36 13.029,49 $1042 36 13.029,49
PARQUEADERO No 466 12,40 (m?) $104236 1292521 $1047 16 12.925,21
PARQUEADERO No 509 16,00 (m?) $104246 16.679,39 $1042 16 16.679,39
PARQUEADERO No 510 13,75 {m?) $1042,19 14.330,08 $1042 9 14.330,08

BODEGA No 5 5,13 (m?) $946,69 4.856,54 $945 9 4.856,54

BODEGA No 13 4,92 (m?) $945 86 4.653,64 $945 & 4.653,64

BODEGANo 14 5,22 (m¥ $945,90 4.937,62 $94s5 0 4.937,62

BODEGA No 16 4,57 (m¥) $946,45 432528 $945 5 432528

BODEGANo 17 4,90 (m?) $946,58 4.638,24 $945 8 4.638,24

BODEGA No 92 4,80 (m?) $946,58 454358 $945, 8 454358

BODEGANo 94 5,03 (m?) $645,77 4.813,97 5945, 7 481357

BODEGA No 95 4,78 (m?) $946,09 452230 $946, 3 452230

BODEGANO 96 447 (m¥ $94645 4.230,62 $945, 5 4.230,62

BODEGA No 87 4,67 (m?) 594645 441994 $946, 5 441994

COSTO COMERCIAL 10.484.436,59 $ 9.546.108,91

COSTO DE OPORTUNIDAD -2% (SEGUN AVANCE DE OBRA) $9.355.186,74
COSTO DE OPORTUNIDAD -2% (INMUEBLE TERMINADO AL 100%) $ 10.274.747,85

Nota:

(*)En el valor del inmueble se incluye el costo del terreno segiin alicuota que le corresponce.

(**) El avalio presentado es estimativo y se encuentra sustentado en la documentacion legal proporcion..da.

Atentamente,

PLACEGE CIA. LTDA.

REPRESENTANTE LEGAL
REG PA 2002-226
REG SC RNP-504
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